HANKKEEN JOHTAMISEN JA RAKENNUTTAMISEN

TEHTAVALUETTELO HJR18

TEHTAVALUETTELON TARKOITUS JA KAYTTO

Tehtavaluettelon avulla méaéritelldan ne rakennushankkeen
johtamisen ja rakennuttamisen tehtavat, joissa rakennushank-
keeseen ryhtyva (tilaaja) tarvitsee rakennuttamisen asiantun-
temusta, ja ne paatdkset, jotka tilaajan on tehtdvd hankkeen
johtamiseksi.

Tehtavaluetteloa kaytetddn johtamis- ja rakennuttamispal-
veluita tilattaessa ja niistd sovittaessa sekd tilaajan oman orga-
nisaation tytnjaossa. Tehtdvien suorittamisesta voidaan sopia
vapaasti kunkin hankkeen tavoitteiden mukaisesti.

Luettelo on tarkoitettu kaytettdvaksi uudis- ja korjaushank-
keissa seka erilaisten rakennelmien ja jarjestelmien rakennut-
tamisessa.

Konsulttisopimukseen liitettdvastd tehtévéluettelosta pois-
tetaan kohdat, jotka eivat sovellu tai sisdlly toimeksiantoon,
esim. yliviivaamalla. Erikseen tilattavat tehtavat (E) sisaltyvat
toimeksiantoon ainoastaan silloin kun niiden suorittamisesta
on erikseen sovittu merkitsemalla rasti erillistehtavan "E*-sym-
holin vieressd olevaan ruutuun,

HANKKEEN TEHTAVAKOKONAISUUDET

Tarveselvityksessd perustellaan tilahankinnan tarpeellisuus tai ole-
massa olevan tilan muutostarve, kuvataan alustavasti tarvittavat tilat
ja niille asetettavat vaatimukset, tutkitaan vaihtoehtoiset kdyttdmah-
dollisuudet sekd arvioidaan eri ratkaisujen edullisuus.

> Hankepaatés

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle tasmalliset laa-
juutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa kos-
kevat tavoitteet. Hankesuunnittelun tuloksena syntyy hankesuun-
nitelma, joka muodostuu projektiohjelmasta ja hankeohjelmasta.
Valmisteluun kuuluu tarvittavien selvitysten teettdminen ja toteu-
tusmuodon alustava maarittaminen,

> Investointipdatds

Suunnittelun valmistelussa organisoidaan suunnittelu, pidetdan
mahdolliset suunnittelukilpailut, kdyd&én tarvittavat neuvottelut,
valitaan suunnittelijat ja tehd@an suunnittelusopimukset.

> Suunnittelupaatds (Suunnittelun kdynnistaminen)

Ehdotussuunnittelussa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitteluratkai-
sut asetettujen tavoitteiden tayttamiseksi.

> Valittu ehdotussuunnitelma

Yleissuunnittelussa ehdotussuunnitelma kehitetdan toteutus-
kelpoiseksi yleissuunnitelmaksi. Yleissuunnitelma kohdistuu seka
rakennuksen kiinteadn perusosaan ettd muuntuvien tila-alueiden
suunnitteluun. Yleissuunnitelma voi sisaltaa erilaisia vaihtoehtoja
tilaratkaisuiksi.

> Hyviksytty yleissuunnitelma ja paapiirustukset
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Tehtavaluettelossa kaytettyjen merkkien selitykset:

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvin lakisdateiset velvolli-
suudet

K = korjaushankkeeseen sisaltyva tehtéva

T = tilaajalle kuuluva tehtava/pastds

E = erikseen tilattava tehtdva

TEHTAVALUETTELON SISALTO

Tehtavaluettelo sisdltdd rakennushankkeen johtamistehtavat ja
rakennuttamistehtdvat tarveselvityksestd takuuajan tehtaviin.
Tehtavaluettelossa on esitetty myds keskeisia rakennushank-
keeseen ryhtyvan lainsdaadanndstd johtuvia velvollisuuksia.
Tehtdvét on luettelossa ryhmitelty toiminnallisiksi tehtdvéko-
konaisuuksiksi tavanomaista talonrakennushanketta ajatellen.
Tehtavét voivat olla ajallisesti paéllekkaisia ja ajoittua hankkeen
eri vaiheisiin. Konsulttipalvelujen hankinnassa tehtavia voidaan
tarvittaessa taydentdad muissa tehtdvaluetteloissa maaritetyilld
tehtavilla.

Rakennuslupatehtdvissa selvitetddn hankkeen edellyttamat lupa-
menettelyt, varmistetaan suunnittelijoiden kelpoisuus ja pdapii-
rustusten hyviksyttdvyys sekd laaditaan lupahakemus tarvittavine
asiakirjoineen.

> Rakennuslupa

Toteutussuunnittelussa yleissuunnitelma kehitetdan rakentamisen
ja hankinnan edellyttdmiksi mitoitetuiksi suunnitelmiksi ja tuote-
madarittelyiksi. Toteutussuunnitteluun sisaltyy tuote- ja jarjestelma-
osasuunnittelu.

> Hyvaksytyt toteutussuunnitelmat

Rakentamisen valmistelussa organisoidaan rakentaminen, kilpailu-
tetaan rakentamistehtavat, kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdéan
urakka- ja hankintasopimukset.

> Rakentamispaatas

Rakentamisessa varmistetaan sopimuksenmukainen toteutus, ta-
voitteet tdyttavé lopputulos sekd tarvittavat kdyttd- ja ylldpitovalmi-
udet. Rakennuksen valmistuminen todetaan vastaanotossa.

> Vastaanottopadtos

Kayttoonotossa varmistetaan jarjestelmien toiminta ja annetaan
kaytdn opastus.
> Rakennuksen kayttdon ottaminen

Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, tehddan takuu-
ajan sdadot, pidetdan tarvittavat tarkastukset ja korjataan mahdol-
liset puutteet.
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HANKKEEN JOHTAJAN JA TILAAJAN TYONJAKO

Hanketta johdetaan joko tilzajan omin resurssein tai ulkopuo-
lisia palveluita kayttden. Tilaajalle kuuluu kuitenkin vahint&an
tehtiviluettelossa mainittujen paatdsten ja muiden tilagjalle
merkittyjen tehtdvien (T) tekeminen. Hankkeen johtaja johtaa
hanelle maaritellyin valtuuksin rakennushanketta. Han edustaa
tilaajaa suunnittelijoibin, urakoitsijothin, muihin rakentamisen
osapuoliin ja kdyttajiin ndhden.

HANKKEEN TEHTAVAKOKONAISUUDET

Tarveselvityksessd perusteliaan tilahankinnan tarpeelfisuus tai
olemassa otevan tilan muutostarve, kuvataan alustavasti tar-
vitiavat tilat ja niille asetettavat vaatimukset, tutkitaan vaihto-
ehtoiset kdyttomahdollisuudet seka arvioidaan eri ratkaisujen
edullisuus.

RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVAN KESKEISIA LAKI-
SAATEISIA VELVOLLISUUKSIA

Rakentamisen yieinen ohjaus perustuu lakiin, asetukseen,
viranomaismadrdyksiin ja -padtdksiin. Laissa ja asetuksessa
ovat rakentamista koskevat vaatimukset, joiden tarkoitus on
varmistaa rakentamiselta edellytetty vahimmaistaso. NEita
koskevat tarkemmat madraykset ovat Suomen rakentamis-
maarayskokoelmassa. Keskeisimmat muut kuin maankayttd- ja
rakennuslaista johtuvat rakennuksen suunnittelussa ja raken-
tamisessa noucatettavat sadnndkset Hittyvat pelastustoimeen,
sdhkdturvallisuuteen, terveydensuojefuun, tydturvallisuu-
teen, vaesténsuojien rakentamiseen ja ymparistdnsuojeluun,
Alla olevassa listassa on keskeisid otteita viranomaissaddoksis-
t&, jotka koskevat rakennushankkeeseen ryhtyvad:
~ Rakennushankkeessen ryhtyvan  on  huolehdit-
tava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan rakentamista koskevien s&inndsten ja
maaraysten sekd myénnetyn iuvan mukaisesti. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvdlld on oltava hankkeen vaativuus
huomioon ottaen riiltavat edellytykset sen toteuttamiseen.
Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huclehdittava myds
siitd, ettd rakennushankkeessa on keipoisuusvaatimukset
tayttavat suunnittelijat ja tydnjohtajat ja ettd muiliakin
rakennushankkeessa toimivilla on heidin tehtdviensd vaa-
tivuus huomioon ofettuna riittava asiantuniemus ja ammat-
titaito, (MRL §119)

- Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnitielun kokonai-
suudesta ja laadusta vastaava padsuunnittelija. (MARL § 120a)
Rakentamisen suunnittelussa on oltava rakennussuunnitel-
masta vastaava rakennussuunnittelija. (MBL § 1206}

- Jos rakentamisesta taikka muusta tdman lain mukaan luvan-
varaisesta tai viranomaishyviksyntdd vaativasta toimenpi-
teestd on laadittava ympdrisidvaikutusten arviointimenet-
telystd annetun lain (468/1994) mukainen arviointiselostus,
se tulee lilttdd tassé laissa sdadettyyn lupahakemukseen tai
ilmoitukseen, {MRL§ 132)

Valtion ja kuntien viranomalisten sekg muiden laissa tarkoi-
tettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa
ja kadyttdoikeussopimuksensa siten kuin hankintalaissa ja
erityisaiojen hankintalaissa séddetaan.

- Ennen kuin tifazia tekee sopimuksen vuokratun tydntekijan
kaytistd tai alihankintasopimukseen perustuvasta tydsté, ti-
laajan on pyydettidvd sopimuspuolelta ja tdman on annetta-
va tilaajalle 5 & mukaiset selvitykset. (Laki tilaajan selvitysvel-
vollisuudesta ja vastuusta ulkopuclista tydvoimaa kdytettdessd
1233/2006)

- Rakennushankkeessa on rakennuttajan, suunnittelijan,
tydnantajan ja itsendisen tyonasuorittajan yhdessd ja kunkin
osaltaan huolehdittava siitd, ettei tydstd aiheudu vaaraa
tyomaalla tydskenteleville eikéd muille tyén vaikutusplirissa
oleville henkilgille. (VNa 205/2009 5 3)

Rakennuttajan on nimettdvd jokaiseen rakennushankkee-
seen hankkeen vaativuutta vastaava pitevd turvallisuus-
koordinaatteori. Turvalfisuuskoordinaatterin on huoclehdit-
tava 5-9 &:ssi tarkoitetuista turvallisuutta ja terveellisyytid
koskevista toimenpiteisté. Rakennuttajan on huolehdittava
siitd, ettd turvallisuuskoordinaattorilla on riittavd patevyys,
asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset huoleh-
tia kyseessd ofevasta rakennushankkeesta. Rakennuttajan on
varmistettava, ettd turvallisuuskoordinaattori huolehtii téile
kuuluvista tehtavistd. (VNa 205/2009 § 5)

Rakennuttajan on huolehdittava, ettd rakennushanketta
suunniteitaessa ja valmisteltaessa arkkitehtonisessa, raken-
nusteknisessd ja teknisten jérjestelmien suunnitielussa seka
rakennushankkeen toteuttamisen jarjestelyihin fifttyvissd
suunnitteltssa otetaan huomioon rakennustydn toteutta-
minen siten, ettd tyé voidaan tehdd turvallisesti ja aiheut-
tamatia haittaa tydntekijdiden terveydelle. Rakennuttajan
on huolehdittava, ettd vaarojen ja haittojen ennaltaghkaisy
otetaan huomloon suunniteltaessa tdiden ja tydvaiheiden
ajoitusta, kestoa ja niiden yhteensovittamista. Rakennutta-
jan on sovitettava yhteen 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen
suunnitelmien taytantddnpano, (VNa 205/2009 § 7}

- Rakennuttajan on suunnittelutoimeksiannossa edellytettd-
va suunnittelijoilta tydturvallisuuden huomioonottamista
rakentamisessa ja siind on annettava sellaiset tiedot, joita
suunnittelija tarvitsee tydturvallisuuslain 57 &n mukaisen
vastuunsa toteuttamisessa. (VNa 205/2009 § 7}

- Rakennuttajan on laadittava ennen rakennushiankkeen past-
tymistd rakennuskohteen ylldpitoa, hucltoa, kunnossapitoa
ja korjaamista koskevat kirjalliset kéyttd- ja huolto-ohjeet,
Jjotka sisaltavat rittdvat tydturvallisuus- ja terveystiedot. {VNa
205720095 7}

Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja
valmistelua varten turvallisuusasiakirja. (VNg 205/2009 § 8}

- Rakennuttajan on lzadittava rakennustydn toteutusta varten
kirjatliset turvallisuussadnnot. (YNa 205/2009 5 8)

- Rakennuttajan on laadittava tydmaata koskevat kirjalliset
menettelyohjeet, jotka sisiltdvat tdiden ajoituksen, erityisia
tydmenetelmid koskevat veatimukset, aliurakoinnin jarjesta-
misen menettelyt ja tybhygieenisid mittauksia tybnantajien
osaita koskevat menettelyt. (VNa 205/2009 § 8)

- Rakennuttajan on huolehdittava tissd pykaldssé tarkoi-
rettujen asiakivjojen tdytintGonpanon seurannasta. (VNa
20572009 § 8)

- Rakennuitajan on pidettdva 7 ja 8 §:ss5d tarkoitettujen asiakir-
jojen tiedot ajan tasalla, (VNa 205/2009 § 9)

- Rakennuttajan on huolehdittave, ettd 7 ia 8 §:553 tarkoitet-
tujen kirjallisten asiakirjojen tiedet ja niiden muutokset vé-
litetzdn suunnittelijoille ja paatoteuttajalie sekd ettd tiedot,
suunniteimat ja niistd johtuvat turvallisuustoimenpiteet
kisiteliddn yhieistydssd ndiden kanssa ennen rakennustyén
alkua ja tarvittaessa rakennustydn aikana. (VNa 205/20095§ 9)

- Rakennuttajan on varmistetiava, etfd padtoteuttaja on teh-
nyt 10 ia 11 &issd tarkoitetut suunnitelmat. {§70 Rakennus-
tdiden turvaliisuussuunnittelu, §11 Rakennustydmaan kdytén
suunnittelu), (WNa 205/2009 § 9)
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- Ennen téiden aloittamista on selvitettdva turvallisuuden ja
terveyden suojelemiseksi maaperdn biclogiset ja kemialliset
vaara- ja haittatekijat seka niiden merkitys tyéntekijdiden ja
tyon vaikutuspiirissd olevien henkildiden turvallisuudelle.
(ViNa 20572009 § 33}

~ Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa, (MRL
§ 125}

- Haettaessa maankayttd- ja rakennuslain 125 $nmukaista ra-
kennusiupaa uudisrakentamista varten energiatodistuksella
osoitetaan rakennuksen arvioitu energiatehokkuus. (5072073
58)

Rakennuttajan on nimettiva yhieiselle rakennustydmaaite
padtoteuttaja. Kun rakennustydmaalle ei ole nimetty paato-
teuttajaa, vastaa rakennuttaja myds paétoteuitajalie kuulu-
vista velvollisuuksista. (WYNa 205/2009 § 6)

- Lupaa tai muuta viranomaishyviksyntda edellyttavassa ra-
kennusty@ssa tulee olla tydn suorituksesta ja sen laadusta
vastaava tybnjohiaja, jonka on tdytettdva vaativuusluokan
mukainen kelpoisuus. Vastaava tydnjohtaja johtaa raken-
nustydtad sekd huolehtii rakentamista koskevien saénndsten
ja mddraysten sekd mydnnetyn luvan ja hyvin rakennusta-
van mukaisesta tydn suorittamisesta {vastaava tydnjohtaja).
Tarpeen mukaan rakennusiydssa tulee olla erityisalan tydn-
johtajia sen mukaan kuin asetuksella sdddetidn. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on haettava vastaavan tydnjohtajan
hyviaksymistd rakennusvalvennalta ennen rakennustydn
alofttamista, (MRL § 122, 122 a-f}

Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo raken-
nushanketta, johon voi sisdltyd asbestipurkutydtd,
on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisestd.
Ashestikartoitus on dokumentoitava ja se on luo-
vutettava  asbestipurkutyéhdn  ryhtyvan  tydn-
antajan  tai itsendisen lydnsuorittajan  kayttdon.
{(VNa 798/2015 §7). Purkutyén tehneen tydnantajan ja
tydn tilanneen rakennuttajan on tehtdva tilan kdyttodén-
ottamisesta yhteinen asiakirja, jossa todetaan tilan puh-
taus ja jatkokiytén turvallisuuteen liittyvat havainnoet.
(VNa 798/2015 §15)

- Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd
aloituskokous pidetddn ennen rakennustydn aloittamista.
Aloituskokouksessa on oltava lasna ainakin rakennusvalvon-
taviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen padsuunnittelija seka vastaava
tyGnjchtaja. (MRL § 121)

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi
ja tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetddn
rakennustydn tarkastusasiakirjaa. (MRL § 150f)

- Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen
muutos- ja korjaustyst tehtdva sekd rakennuksen kayttotar-
koituksen muutos toteutettava siten, ettd rakennus t8ytrds
siihen yleisesti ennakoitavissa olevat vaatimukset rakennuk-
sen kayttotarkoitus hucmioon ottaen. (MRL 5177)

Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuus huolehtia ra-
kennustuotteiden kelpoisuudesta (Rakennustuoteasetus,
954/2012, 555/2013)

Yhteistd rakennustybmaata johtavan fai valvovan rakennut-
tajan on huolehdittava siita, etld jokaisella siells tydskenie-
levdlld on tydmaatla liikkuessaan ndkyvilld henkilén yksiléi-
va kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on kaytava ilmi, onko
tytmaalla tydskentelevd tydsuhieessa oleva tydntekija vai
itsendinen tydnsuorittaja. Tunnisteessa tulee olla nikyvissd
henkilokchtainen veronumero ja tydntekijdn tunnisteessa
tydnantajan nimi. (Tyaturvallisuusiaki 738/2002 52 a §)

'

- Jos tydmaalla ei ole pddurakoitsijaa tai muuta padtoteutia-
iaa, rakennuttajan on pidettéva tydturvallisuuden varmisia-
miseksi ia laissa sad&dettyjen velvoitteiden valvontaa varten
ajantasaista luetteloa yhieiselld rakennustyOmaalla tyds-
kentelevisid tydntekijoistd ja itsendisistd tydnsuorittajista.
Tydnantajan on annettava tytntekijdistdan padurakoitsijalle
tai muulle pddtoteutiajalle tarpeetliset tiedot tarkoitetun lu-
ettelon pitamistd varten, {Tydturvallisuuslaki 738/2002 §52 b)

- Rakennustyén tilagjalla on velvollisuus #moittaa Verchal-
linnolle kuukausittain tedot ostamistaan urakoista ja vuok-
ratyovoiman kdytdstd. Tiedonantovelvellisuus syntyy, kun
sopimuksen arvo ilman arvonlisdveroa ylittdd laissa madrd-
tyn raja-arvon. Lisaksi tilaajan on toimitettava tiedot toimek-
siannon lajista, kestosta ja tyGmaan sijainnista seka tilaajan
ndille yrityksille maksamista vastikkeista. Tiedonantovelvol-
lisuus masrdytyy sopimuskohtaisesti, ei tydmaakohtaisesti.
(Arvonlisdverolaki 1501/1993 31 &, laki verotusmenettelystd
1558/199515¢ %)

HANKKEEN KAYNNISTAMINEN JA TOTEUTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyviitd on seuraavia hankkeen kayn-
nistamiseen ja toteuttamiseen liittyvid tehitivia ja padtdksia:

Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen organisointi

Rakennushankkeeseen ryhtyvd vastaa rakennuttamisen or-
ganisoinnista ja mdarittaa investcintitehtaville toimeenpane-
van vastuuelimen. Rakennuttamistyd voidaan tehda raken-
nushankkeeseen ryhtyvén omilla rakennuttajaresursseiila tai
teettdd kokonaan tai osin kidyttien ulkopuolisia rakennuttaja-
palveluita, Maankayttd- ja rakennuslaki velvoittaa, ettd raken-
nushankkeeseen ryhtyvilld on hankkeen vaativuus huomioon
ottaen riittdvar edellytykset hankkeen foteuttamiseen seka
kaytettdvissdan péteva henkildsto,

» Rakennuttamisorganisaatio

- hankkeen rakennuttamisorganisaation suunnitteleminen
ja nimedminen

- rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorin nimedminen

- organisaation tehtavien, vastuiden ja valtuuksien (hank-
keen johtaminen, rakennuitaminen, tydmaavalventa)
madritteleminen

- pastéksentekomenettelyn madritteleminen ja kuvaami-
nen

- rakennuttamisen laadunvarmistuksen méaritteleminen

- rakennushankkeeseen ryhtyvén ja mahdollisen rakennut-
tajakonsultin vilisen tehtdvd- ja vastuunjaon madrittele-
minen

- kayttdjan ja yllapitajan osallistumisen, vastuiden ja val-
tuuksien madritteleminen

- tarvittaessa rakennuttamistehtavien kuvaaminen raken-
nuttamisohjelmassa.

+ Rakennuttamisen sopimus
- sopimusmuodon ja sopimusehtajen mddrittely
- psapuociten tehtdvien, vastuiden ja valtuuksien yksioimi-
nen sopimukseen
- rakennuttamistoimeksiannon selkeyden ja ristiriidatto-
muuden varmistaminen
- sopimuksen laatiminen rakennuttamistehtévastd.

Toimeksiantaja pdattas rakennuttamistehtévasid.
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Hankkeen toteutuksen suunnittelu ja ohjaus SISALLYSLUETTELO
Tavoitteena on johtaa, chiata ja seurata projekta niin, etté in- sivu
vestointi toteutuu laadultaan virheettémasti, taloudellisesti ja Rakennushankkeeseen ryhtyvan keskeisid lakisddteisis
oikea-aikaisesti: velvollisuuksia 2
- hankkeen toteutusmuodon valinta Hankkeen kadynnistdminen ja toteuttaminen 3
~ toteutusmuotaon mahdollisesti liittyvien erityisien ehtojen A Tarveselvitys 3
maarittaminen (mm. Allianssitoteutusmuodot) 8  Hankesuunnittelu 6
- hankeorganisaation, johtamisjériestelman ja padtsksenteko C  Suunnitteiun Vaimistelu‘ 10
AT D Ehdotussuunnitteiun ohjaus 15
mathin magrittdminen . - -
E  VYleissuunnitielun ohjaus 16
- keskeisten toimijoiden aikaisen integroinnin méarittely F Rekennuslupatehtavat 17
- hankkeen eri vaiheisiin soveltuvien projektinhallinnan toi- G Toteutussuunnittelun ohjaus 19
mintatapojen maéritteleminen H Rakentamisen valmisteiu 21
- kéytettavien menetelmien maaritteleminen (esim, lastplan- | Rakentaminen 24
ner, tietomallinnus, target value design) - KayttGonotto 30
- kokouskaytantdjen ja tydskentelytapojen (esim. virtuaali- K. Takuuaila 3
; Kirjallisuutta 32

nen/ldsndoleva, tydpajat) madrittdminen
- hankkeen lapivientiaikataulun suunnitteleminen
- hankkeen raportoinnin suunnitteleminen

~ hankkeen johtamisen vidlineiden kokoaminen tarvittaessa
yhtendiseksi projektisuunnitelmaksi ja suunnitelman paivit-
tamisestd huolehtiminen

- hankkeen toteutumisen seuraaminen, hanketilanteen rapot-
tointi ja tarvittavien chjaustoimenpiteiden tekeminen

- varmistaa, ettd turvallisuuskoordinaattori huolehtii tille kuu-
luvista tehtdvistd

- padtdksistd tiedottamisen suunnitteleminen ja padtdsten
dokumentoinnista huolehtiminen

— tarvittavien paatosten tekeminen cikea-aikaisesti.

Hankkeen paattdminen
- taloudelliset loppuselvitykset hankeosapuolien kanssa
- projektitietojen ja loppudokumenttien kokoaminen

~ palautteen kokoaminen ja antaminen projektin kokemuk-
sista

- projekticrganisaation purkaminen.

Tehtiviluetteloissa kaytettyjen merkkien sefitykset:

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisdateiset velvolli-
suudet

K = korjaushankkeeseen sisdityva tehtivi

T = tilaajalle kuuluva tehtdvi/pastos

E = erikseen tilattava tehtdvd

Muistio voidaan tarvittaessa korvata kokouspdytékirjamer-
kinnalld tai muulla kirjauksella,
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A TARVESELVITYS

Tarveselvityksessd perustellaan tilahankinnan tarpeellisuus tai olernassa olevan tilan muutostarve, kuvataan ajustavasti tarvittavat tilat fa niille
asetettaval vaatimukset, tutkitaan vaiktoehtoiset kiiyttémahdollisuudet sekd arvioidaan eri ratkaisujen edullisuus.

Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa ja kayttdoikeussopimuk-
sensa siten, ettd julkisten varojen kiyitd tehostuu sekd laadukkalden, innovatiivisten ja kestavien hankintojen tekeminen edistyy sekd tarjozjien
tasapuolinen kohtelu toteutuu. Hankintayksikén on julkaistava lain edellyttidmit ilmeitukset ja muut hankinta-asiakirjat, noudatettava hankinta-
menettelysdinniksid sekd valittava ehdokkaat, tarjoajat ja tarjous siten kuin laissa maaratadn, Hankintayksikon on tehtdvd hankintaa koskevat

perustellut paatdkset seka annettava ne kigjallisesti tiedoksi muutcksenhakuchjeineen niille, joita asia koskee.

Tilantarve selvitetddn karkeasti tilaryhmittain ottaen huomioon kehitysennusteista arvioitu kohtuullinen laajennusvara. £ri kaytd- ja toimin-
taratkaisut asettavat tiloille erilaiset vaatimukset, joiden tyydyttamiseksi voi olla useita erilaisia ratkaisuja, joista rakentamisvaihtoehto johtaa
hankeprosessiin. Usein tarveselvitys ja hankesuunnitelma voidaan tehdd yhdessa.

Tilanhankinnan tarveselvityksen laatit omistajan tai kiyttdian wimeksiannosta rakennuttaja kayttien tarvittaessa apunaan suunnittelijoita tai

muita asiantuntijoita.

Vaiheen tuloksena syntyy hyvaksytty tarveselvitys ja hankepaatos.

Tunnus  Valinta  Tehtdvat Tulos
At Edellytysten toteaminen
A2 Valmistelu
T Suoritetaan tarvittavat taustaselvitykset kuten omistajan kiinteistdstrategian ja/tai kiyttdjin
toimintastrategian maaristely kestvan kehityksen tavoitteet huomioiden
RR Hankitaan ja nimetdan patevs henkildstd hanklkeen vaativuus huomiociden
Mairitellddn ja hankitaan tarvittavat resurssit ja asiantuntijat ml kestavin kehiivksen, ener-
gia- ja sisdiima-asiantuntijat, tarvittaessa sovelletaan tehtaviluettelon kohdan C tehtdvia
[l E  Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
A3 Kaynnistdminen
T Maaritellazn tarveselvitykselle tavoittest, tehtivit ja aikataulu Muistio
Ad Suoritus
A4 Kayttdjdn tilantarve
Kéynnistetadn toiminnan ja tilatarpeiden kuvaus {kuvaus toiminnasta sekd tarvittavista Toiminnar jatilatarpeen
tilolsta ja rakenteista vaatimuksineen) kuvaus
a t Laaditaan toiminnan ja tilatarpeiden kuvaus Toiminnran ja tilatarpeen
kuvaus
0 E Tilataan tyd-, oppimis- tav, ympariston kehitystyd, jonka tavoitteena on edelleen kehittdd Toiminnan yksityiskohtai-
toiminnan tilatarvetta huomioiden kestivan kehityksen tavoitteet sempi kuvaus ja tilatar-
peen optimoity kuvaus
O E Osallistutaan tyd-, oppimis- tmy. ympérston kehitystyéhon
T Hyviksytdan teiminnan ja tilatarpeen kuvaus Paatos
Ag2 Omistajan litketoiminnan tarve
T Asetetaan strategiset tavoitteet Muistio
H Asetetaan kannattavuustavoittest Tuottatavoite
T/K  Teetetddn olemassa olevien kiinteistdjen kuntoarviot Tilaus
A4l Tilahankinnan tavoitteet ja vaihtoshdot
T Asstetaan eri toimintavaihtoehdoilie laatu-, laajuus-, kustannus- ja aikatavoitteet Muistic
T Asetetaan tavoitteet hankkeen lopputuloksena syntyvaile kiinteistdlle (kestavan kehityksen,  Muistio
ymparistbsertifiointi-, elinkaari-, ympésistd-, laatutaso-, muunneltavous-, arkkitehtuuri- ym,
tavoitieet}
T Hyvaksytdan tarkasteltavat tilanhankintavaibtoehdot (osto, vuokraus, vaihto, korjaus- tai Pastos
uudisrakentaminen)
Selvitetdan vaihtoehtoiset rakennuspaikat, niiden kaavallinen ja toiminnallinen kelpoisuus,  Muistio
juridinen fa tekninen rakennettavuus
0 E Laaditaan alustavat investointi- ja kassavirtalaskelmat Laskelmat
g ¢t Laaditaan alustavat yllapitokustannusiaskelmat ja tuottoanalyysit Laskelmat
T Valitaan tilanhankintavaihtoehto PAGtGS
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Add Hankepéatoksen valmisteleminen
O E  Tehddén herkkyys- ja suhdanneanalyysi Analyysi/laskelmat
Tehddan riskitarkastelu Riskitarkastelu
Arvioidaan ymparistovaikutusanalyysien tarve Muistio
Teetetdiin kdyttohistoriaselvitys Kaytiohistoriaselvitys
Selvitetddn hankkeen lupaedeliytykset Muistio
Kootaan faaditut selvitylset tarveselvirykseksi Tarveselvitys
Hyvaksytetadn tarveselvitys Tilazjalla Paatosesitys
T Hywvaksytddn tarveselvitys Hyvaksytty tarveselvitys

Laaditaan hankepadidsesitys Paattsesitys

A5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan tarveselvitysvaiheen sopimuksenmukafsuus Muistio

Tulos Hyvaksytty tarveselvitys ja hankepaitds

B HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle tismilliset lagjuutia, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa koskevat
tavoitteet. Siind madritelldan rakennuspaikka ja hankkeen toteutustapa. Hankesuunnittelussa laaditaan toimeksiantajan investointipaatokseen
tarvitsemat rakennushanketta koskevat tiedot ja rakennussuunnittelun tavoitemadrittely.

Hankesuunnittelun tuloksena syntyy hankesuunnitelma, joka muodostuu projektiohjeimasta ja hankeohjeimasta. Projektichjelmassa esitetdin
hankkeen tpiviennille asetetut tavoitieet ja hankechjelmassa hankkeen suunnittelulle asetetut tavoitteet, Hankesuunnittelun yhteydessa
mahdollisesti tehdyt ehdotussuunniteimat eivat kuulu hankesuunnitetmaan,

Hankesuunnitteluvaiheeseen liittyvat oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisddteiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehditiava siitd, etta rakennus suunniteilaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja
madrdysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhiyvilld on oltava hankkeen vaativuus huomioen ottaen sdittavat
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huclehdittava myds siitd, ettd rekennushankkeessa on kefpoisuusvaatimukset tayttavdt suunnittelijat ja
tydnjohtajat ja etté muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidin tehtivienss vaativuus huomioon otettuna riittavi astantuntemus ja
ammatiitaito. (MRL § 719)

Rakennuttaian tai muun, joka ohjaa tai valveo rakennushanketta, johon voi sisaityd asbestipurkuty6td, on huolehdittava asbestikartoituksen
tekemisesta. Asbestikartoitus on dokumentoitava ja se on luovutettava asbestipurkutyShon ryhtyvéan tydnantajan tai itsendisen tydnsuorittajan
kdyteoon. {ViNa 798/2015 §7}

Purkutyodn tehneen tyénanizjan ja tybn tilanngen rakennuitajan on tehtéva tilan kayttodnottamisesta yhieinen asiakifjz, jossa todetaan tilan
puhtaus ja jatkokadyton turvailisuuteen fiittyvét havainnot. (Via 768/2015 §15)

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennustupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyhén, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen lzajentamiseen tai sen kerrosalzan laskettavan tilan lisaZmiseen. (MRL § 725}

Rakennuslupahakemukseen tulee fittad selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaclosuhteista ja tarvittaessa terveellisyydesta ja korkeusase-
masta sekd ndiden edellyttimasta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimengiteistd, (MRL § 49)

Jos rakentamisesta taikka muusta timan lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishyvaksyntad vaativasta toimenpiteestd on lzadittava ympé-
vistdvaikutusten arviointimenettelystd annetun lain (468/1994) mukainen arviointiselostus, se tulee liittda t3ss8 laissa saddettyyn lupahakemuk-
seen tai imoltukseen, (MRL § 132)

Vaition ja kuntien viranomaisten seki muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikéiden on kilpailutettava hankintansa ja kdyttboikeussopimuk-
sensa siten, ettd julkisten varojen kiyttd iehostuu seki laadukkaiden, innovatiivisten ja kestdvien hankintojen tekeminen edistyy sekd tarjoajien
tasapuolinen kohtelu toteutuu. Hankintayksikon on julkaistava lain edeliyttdmat ilmoituksel ja muut hankinta-asiakirjat, noudatettava hankinta-
manettelysdannoksia sekd valittava ehdokkaat, tarjoajat ja tarjous siten kuin laissa maardtasn. Hankintayksikén on tehtdva hankintaa koskevat
perustellut padtdkset sekd annettava ne kirjallisesti tiedoksi muutoksenhakuchjeineen niille, joita asia koskee,

Hznkesuunnittelu on luonteeitaan tarkentuva prosessi, jossa haetaan tasapainoa tavoitteiden ja [Ehtitietojen valille, Tuottovaatimus oh usein
keskeinen kriteeri.

Hankesuunnittelun suorittaa teimeksiantaja kdyttder apunaan rakennuttajakonsulttien ja suunnittel#oiden asiantuntemusta. Toimeksiantaja
hyviksyy hankesuunnittelun tuloksena syntyvén projekti- ja hankeohjelman sekd hankkii rahoituksen,

Vaiheen tuloksena syntyy hyviksytty hankesuunnitelma ja investointipddtds.
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RR = rakennushankkeeseen ryhtyvin lakisédteiset velvollisuudet

Tunnus  Valinta  Tehtévit

B1 Edellytysten toteaminen

Tarveselvitys laadittu ja hyvaksytty

Hankepdatds tehty

Rakennuttaja- ja projektiorganisaatio muodostettu
B2

RR

Valmistelu
Hankitaan ja nimetdin patevi henkildstd hankkeen vaativuus huomiciden

Masrielldan ja hankitaan tarvittavat resurssit ja asiantuntijat mi, kosteudenhallinta- ja
puhtaudenhallintatehtdvét sekd palotekniikka-, estettomyys-, adnitekniilkka-, kestdvin kehi-
tyksen-, energia- ja sisdiima-asiantuntijat, tarvittaessa soveiletaan tehtaviluettelon kohdan C
tehtavia

b E Osallistutaan tHaajan oljaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

B3 Kaynnistdminen
T Madritelladn hankesuunnittelulle tavoitteet, tehtdvit ja aikataulu
B4

B 4.1

Suoritus
Rakentamismahdollisuuksien selvitys
K Miaritelldan korjaustoimenpiteet, korjausasteet ja selvitetadn suojelumadraykset

Selvitetaén vaihtoehioisten rakentamispaikkojen juridinen rakennettavuus (omistus ja
hallinta, kaava, rasitteet)

Arvioidaan/selvitetdan vaihtoehtoisten rakentamispaikkojen tekniset rakentarnismahdalii-

suudet (perustamisolosuhteet, kdyttdhistaria, kunnallisteknifkka, Hikenneyhteydet)
RR Kartoitetaan rakennushankkeeseen mahdollisesti liittyvit vaarat ja haitat

Teetetdan tarvittaessa selvitys maaperan saastuneisuudesta

K Teeretdan selvitys terveydelle haitallisista aineista mi. asbestikartoitus

T Valitaan rakennuspaikka
Teetetddn geotekninen selvitys/pohjatutkinmus
Teetetadn kunnallistekninen selvitys

Teetetdan alustava tontinkayttdselvitys/-suunniteima

K Lazditaan alustava kosteusriskiarvio

K Teetetidn tarvittavat kuntoarvior ja kuntotutkimukset

K Maaritelldgn korjfaustoimenpiteet ja korjausasteet

B 4.2 Rakennuspaikan lupamenettelyt

Kootaan olemassa olevan rakennuksen ja rakennuspaikan tiedot suunnittelun ldhtétiedoiksi

Selvitetadn rakentamisen ja toiminnan edellyttdmat viranomaistoimet (kaavamuutos,
poikkeuslupa, purkulupa, tontin mittaus, rekisterdinti, kunnallistekniikka, litkennejarjestelyt,

ymiparistdlupa, iimoitus teollisesta toiminnasta)
RR Laaditaan tarvittaessa ympiristévaikutusten arvicinti

ot Teetetdadn ympadristdvaikutusten arviointi

RR Haetaan tarvittaessa ympéristdlupa rakentamisen tarkoittamaan toimintaan.
O E
Kaynnistetddn tarvittavat lupatoimet

a e

Laaditaan lupa-asiakirjat ja haetaan ymparistdlupa
RR
Kaynnistetddn tarvittavat lupa- ja viranomaistoimet

Todetaan tontin rakentamiskelpoisuus

Tulos

Muistio

Muistio

Muistio

Muistio

Maaperan pilzantunei-
suusselvitys

Haitta-ainekartoitus,
asbesrikartoitus ja kunto-
selvitys

Padtos
Geotekninen seivitys
Kunnallistekninen selvitys

Tontinkdytidselvitys/-
suunnitelma

Muistio

Kuntoarvio, kuntotutki-
mukset

Muistio

Muistio

Muistio

Ympdristdvaikutusten

arviointi

Lupahakemus

fAuistio
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B4.3
B4.3.1

B4.3.2

B.4.3.3

B4.3.4

B 4.3.5

B4.4
B 4.4.1

B4.4.2

— = -

—

e

E/K

Hankkeen suunnittelulle asetettavat tavoitteet

Toiminnan asettamat tavoitteet

Tarkistetaan toiminnan kuvaus ja tavoitteet (tilanhankinnan tarveselvityksen tarkistaminen)

Hyvaksytadn toiminnan asettamat tavoitteet (ympéristolle, rakennukselle, tiloille ja teknisilie

jarjestelmilie}
Omistajan asettamat tavoitieet
Asetetaan taloudelliset taveitteet ja puitteat

Hyvaksytdan kiinteistdn wottotavoittest

Maaritellaan kestaviin kehityksen perizatieet {ml. vusiutuva energia, kierréitys ja uusiokaytto,

kaytroika, hiiljalanjalkil
Midritelldan energiateholkuuden taveoitteet

Madritelladn rakennuksen ympiristéluokitus {mahdollinen ympéristésertifiointi

Madritellaén sisdilmastos, kosteudenhailintaa ja puhtaudenhallintaa koskevat laatutavoitteet

j& periaatlest

Asetetaan yrityskuvaan liittyvit tavoitieet

Madriteiladn salassapito- ja tietoturvavaatimukset

Sovitaan rakennushistorialliset tavoitteet ja tiedon keruu

Madrirelladn takuuajan (jalkivastuuajan) kesto ja takuuajan toimintamalli
Kiinteistonpidon asettamat tavoitteet

Padtetdan tilahallinnon jarjestamisestd

Asetetaan yilapidon tavoitteet

Sebvitys (yoturvallisuuteen fittyvistd toimista

Tilataan asbestin ja mulden haitatlisten aineiden kartoitus
Tilachjelma ja titojen vaatimukset

Vahvistetaan tilojen mitoitusperusteet

Asetetaan vaatimukset rakennuksen jaettavuudelie ja muuntojoustolie
Hyvaksytdan alustava tilaohjeima

Asetetaan erityisvaatimukset

Madriteilddn suunnittelualakohtaiset tavoitteet

Taveitekustannusten laatiminen alustavan tilachjelman, maaperatietojen, erityisvaatimusten

ja suunnittefutavoitteiden perusteelfa
Padtetaan hankkeen laajuus

Hankeohjelman kokoaminen

Kagtaan laaditut selvitykset hankeohjelmaksi (rakentamismahdoilisuudet, lupatiedot, suun-

nittefun tavoitteet, tilaohjeima)

Hywviksytetdan hankeohjelma Tilazjalla
Hyvaksytdan hankeohjelma

Hankkeen lipiviennille asetettavat tavoitteet
Aikataulu ja toteutustapa

tadritelladn hankkeen toteutustapa (suunmnittelun ja rakentamisen organisointi, alustava
urakkaruoto)

Sebvitetdan tarvittavat viliaikaistilat

Kuvataan hankkeen prosesst

Laaditaan hankeaikatauls {valmistumistavoitteet, vatheittain rakentaminen, luvat, paatok-

sentekopistest)

Projektin objauksen menettelyjen médrittdminen

iadritelldan sopirmuksille asetetiujen tavoitteiden toteutumisen seuranta
iadritelladn hankkeelle asetettujen tavoittelden toteutumisen seuranta
Suunniteliaan riskien hallinta

Laaditaan riskikartoitus ja -analyysi

Maaritelldan hanketiedon hallinnan menetteiyt

Pastos

Paatas
Padtds

Muistio

Muistio
Muistio

Muistio

Padtés
Paatos

Muistio

Pdatds organisaatiosta
Muistio

Tutkirus ongeimien
laadusta, rakenteiden
vaarallisuudesta, muista
vaaratekijiistd (sisdilma)

Kirjallinen selvitys/raportti

Paatas

Muistio

Alustava tilaghjeima
Muistio

Muistio

Alustava taveitehinia-
laskeima

Hyvaksytty tilachjelma

Padtasesitys

Hyvéksytty hankeohjelma

Muistio

Yuokrasopimukset
Prosessikuvaus

Hankeaikataulu

Muistio

Mitistio
Riskienhallintasizunnitelma
Riskianalyysi

Muistio
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¥ Maaritellign tietomallinnuksen tarve ja taso (ml hyddyntiminen rakentamisen ja ylipidon  Muistio
aikana)
TAC Madritetdan rakennusmittauksen taso Muistio
Suunnitellaan projektin raportainti Muistio
O ¢ Suunnitellaan projektin tiedottaminen ja viestinta Muistio
Laaditaan hankkeen hallinnan yietskuvaus Muistio
B 4.4.3 Hankkeen Fpiviennin tavoitteiden ja menetielyjen kokoaminen projektiohjeimaksi
Myviksytetdan projektiohjeima Titaajalla paatdsesitys
T Hyviksytaan projektiohjelma Hywviksytty projektioh-
jelma
B4.5 Investointipditbksen valmistelu
1 E Selvitetddn mahdolliset tukimuodot Muistio
Laaditaan hankkeen budjetti (huomioidaan mm. tavoitehintalaskelmat, riskivarat ja hank- Budietti
keen sivukulut)
O E Arvicidaan tuotot (sisaiset ja ulkoiset vuokrat) Yuokralaskeima
[l E Selviterdan maksut ja verot Muistio
[ Laaditaan hankkeen rahoitusiaskelma Rahoitussuynniteima
o Laaditaan invesiointilaskeimat Investointilasielmat
O E Laaditaan kannattavuusanalyysi Kannattavuusanalyysi
Kootaan laaditut selvitykset investointipaétosesitykseksi Padtdsesitys
T Tehdadn investointipdatds Investointipdatos
B4.6 Julkisten hankkeiden erityistehigvat
T Padretddn mahdoliisen markkinakartoituksen tekemisesti harkinnan suunnittelun helpotta-  Muistio
miseksi
T Padtetadn tarjoajien soveituvausvaatimukset Muistio
Padtetdan tarjousten valinta- ja vertailuperusteet Muistic
g e Koordinoidaan jutkisen hankintayksikon vksildimat marklkinakartoitukset Tietopyynnot, ohjelmat,
muistiot
RR Tehdién ja julkaistaan julkisissa hankinnoissa edellytetyt konsulttien valintaa koskevat ilmoitukset

RR

BS5

Tulos

Tehdadn ja julkaistaan julkisissa hankinnoissa edellytetyt konsuittien valintaa koskevat
ilmoitukset huomiciden ko, lainsdidintédn mukaiset siséltd-, sika- ja muut vaatimukset

Huolehditaan tarjouskilpailuun osallistuneiden tiedoksisaannista

T

Huolehditaan tarjouskilpailuun osallistuneiden tiedoksisaannista

Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen

Todetaan hankesuunnittelun sopimuksenmukaisuus

Hyviksytty hankesuunnitelma ja investointipddtds

limoitukset (esim. HILMA)

lImeitus, valitusosoitus,
oikaisuohje

Hyvaksytty hanke-suun-
nitelma
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SUUNNITTELUN VALMISTELU

'fgunnittelun valmistelussa organisoidaan suunnittelu, pidetdan mahdolliset suunnittelukilpailut, pyydetdan suunnittelutarjoukset, kdydaan
tarvittavat neuvottelut, valitaan suunnittelijat, tehddédn suunnittelusopimukset ja kdynnistetdan suunnittelu.

Suunnittelun valmisteluvaiheeseen liittyvat oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisdateiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava siits, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja
madrdysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti, Rakennushankkeeseen ryhtyvall3 on oltava hankkeen vaativuus huomicon ottaen riittavit
edellytykset sen toteuttamiseen,

Rakennushankkeeseen ryhtyvidn on huolehdittava myds siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttéavat suunnittelijat ja
tyénjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtdviensé vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL§179)

Suunnittelijoiden tulee tayttad kelpoisuusvaatimukset ja suunnittelijat tulee valita suunnittelutehtavien vaativuusluokat huomiciden.
(MRL§ 120d jae)

Ennen kuin tilaaja tekee sopimuksen vuokratun tyéntekijan kaytostd tal alihankintasopimukseen perustuvasta tydstd, tilagjan on pyydettava so-
pimuspuolelta ja timan on annettava tilaajalle 5 § mukaiset selvitykset. (Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuofista tydvoimaa
kdytettdessd 1233/2006)

Rakennuttajan on nimettavd jokaiseen rakennushankkeaseen hankkeen vaativuutta vastaava patevd turvallisuuskoardinaattori, Rakennuttajan
on huolehdittava siitd, ettd turvallisuuskoordinaattorilla on riittéva pétevyys, asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset huolehtia
kyseessd olevasta rakennushankkeesta. Turvallisuuskoordinaattorin on huolehdittava 5-9 §:553 tarkoitetuista turvallisuutta ja terveellisyytia
koskevista toimenpiteistd, (VNa 205/2009 § 5)

Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten turvallisuusasiakirja. Rakennuttajan on suunnittelutoimeksiannos-
sz edellytettava suunnittelijoilta tydturvallisuuden huomioonottamista rakentamisessa ja siind on annettava sellaiset tiedot, joita suunnittelija
tarvitsee tydturvallisuusiain 57 §:n mukaisen vastuunsa toteuttamisessa. (VNa 205/2009§ 7, 8)

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd

~ rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistdon ja maisemaan sekd tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset (MRL S 117)

~ rakennus suunnitellaan ja rakennetaan niin, etta sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan olosuhtelsiin ja kestévat
rakennuksen suunnitellun kayttsian. (MRL§ 7117 aj

- rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkeituksen edellyttdmalld tavalla paloturvalliseksl. (MRL§ 717 b)

rakennus kayttotarkoituksensa ja ymparistdstd aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalld tavalla suunnitellaan ja rakennetaan niin, etta se

on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisailma, kosteus-, lampo- ja valalstusolosuhteet sekd vesihuolto huomioon ottaen. (MRL§ 117 ¢)

- rakennus sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan niin, ettd sen kaytto ja huolto on turvallista. (MRL § 177 d}

- rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen, kayttdjamaaran ja kerrosluvun edeilyttémalla
tavalla niin, ettd esteettémyys ja kdytettdvyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta. (MRL § 117 ¢)

~ rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden kaytidtarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan niin, ettd rakennuksen
sekd rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja déniolosuhteet eivat vaaranna terveyttd, lepoa tai tydntekoa. (MRLE 1171)

- rakennus sen kayttotarkoituksen edellyttdmalld tavalla suunnitellaan ja rakennetaan energlatehokkaaksi niin, ettd energiaa ja luonnonvaroja
kuluu sdastelidasti. (MRL§ 117 g)

~ limmitysjdrjestelmaa koskeva tekninen, ymparistésn liittyvd ja taloudellinen toteutettavuus arvioidaan, jos uuden tai uusittavan rakennuk-
sen lAmmitysjarjestelmaksi ei valita uusiutuvista léhteista peréisin olevan energian kiyttéon perustuvaa hajautettua energishuoliojdrjestel-
maéa, yhteistuotantoon perustuvaa lammitysjarjestelmas, kauko- tai aluelammitys- tai jadhdytysjériestelmada taikka ldmpopumppua vaikka
sellainen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteutettavissa, (MRL§ 117 h)

- cellaiselle rakennukselle, jota kiytetddn pysyvadan asumiseen tai tydskentelyyn tai rakennusta varten tarvittavan rakennuspaikan tai tontin
tekniseen hoitoon tai kunnossapitoon, laaditaan kéytt6- ja huolto-ohje. (MRL § 117 )

Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikéiden on kilpailutettava hankintansa ja kayttGoikeussopimuk-
sensa siten kuin hankintalaissa ja erityisalojen hankintalaissa saddetdan.

Vaiheen tuloksena syntyy suunnittelupdatds (suunnittelun kdynnistdmineny).

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvén lakisdateiset velvollisuudet

Tunnus  Valinta  Tehtdvat Tulos
1 Edellytysten toteaminen
Hankesuunnitelma laadittu ja hyvaksytty
Investointipddtds tehty
c2 Valmistelu
Tasmennetddn projektiohjelma projektisuunnitelmaksi Projektisuunnitelma

Lk B Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

c2a Hankkeen tavoitteiden tarkistaminen
Tarkistetaan hankkeen tavoitteet yhdessa tilaajan ja kayttajien kanssa Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma
C22 Suunnittelutavoitteiden tasmentdminen
Maaritelldan kohteen suunnittelun vaativuusluokat Hanketietokortti/suunnit-
teluphjelma
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RR

c3

RR

RR

RR

€31

RR

R&

RR

RR

RR

‘® f

Hzankitaan ja nimetddn pateva henkildsts hankkeen vaativuus huomiciden

iMadritelldan ja hankitaan tarvittavat resurssit ja astantuntijat ml. kosteudenhallinta- ja
puhtaudenhallintatehtaviat sekd palotekniikka-, estettOmyys-, adnitekaiikka-, kestdvan kehi-
wyksen-, energia- ja sisdilma-asiantuntijat, tarvittasssa sovelletaan tehtavaluettelon kohdan C
tefitavia

T adrireildan tietomallikoordinginnin tarve, tasc ja tydskentelykaytdnnot

Selvitetzadn rakenteeliisen turvallisuuden varmistamisen erityismenettelyn tarve
Selvitetaan turvallisuus- ja viranomaisvaatimukset suunnittelulie

taaditutetaan tarvittaessa palotekninen suunnitelma {toimii suunnitteluohjeena muille
suunnittelijoille)

i Tarkistetaan ja sovitaan korjaustavoitteet ja -aste
K Tarkistetaan rakennushistoriailiset tavaitteet Ja tiedon keruu

Selvitetiidn tarkentavien tutkimusten tarve (maaperadn litttyvat tutkimukset, danitekniset
tutkimukset, terveydelie haitailisten aineiden kartoitus, sissilmatutkimukset)

Selvitetéian muut idhtGtietotarpeet
Laaditaan tai paivitetdan riskikartoitus ja -analiyysi
Kdynnistdminen

Madritellddn suunnittelun valmistelulle tavoitteet, tehtavat ja aikarauiu

Nimetddn hankkeen vaativuutta vastaava piteva turvallisuuskoordinaattori
T Nimetdan hankkeen vaativuutia vastaava piteva turvallisuuskoordinaatiori

Huolehditaan, ettd turvallisuuskoordinaattorilla on riittdva pétevyys, asianmukaiset toimivaltuudet
ia muut edellytykset huolehtia hankkeesta

T Huotehditaan, ettd twrvallisuuskoordinaattorilia on riittava pdtevyys, asianmukaiset toimival-
tuudet ja muut edeilytykset huolehtia hankkeesta.

Laaditaan turvalfisuusastakirja suunnittelua varten
taaditaan turvailisuusasiakirja suunnittelua varten
Varmistetaan riittavat [ahidtiedot ja esiselvitykset
Julkisten hankkeiden erityistehtivit

T Paatetddn tarjousten arvicintiperusteet

Pastetddn kaytettdvasta hankintamenettelystd {esim. avoin, rajoitettu, neuvottelumenettely, kilpai-
luflinen neuvottelumenettely, innovaatickumppanuus, puitejérjestely tai dynaaminen hankintajar-
jestelma)

0 Laaditaan esitys kdytettdvistd hankintamenettelysid
Pidtetddn tarjoajien soveltuvuusvaatimukset

0o ¢t Laaditaan esitys tarjogjien soveltuvuusvaatimuksista

Pditetddn tarjousten valinta- ja vertailuperusteet

Laaditaan esitys tazjousten valinta- j2 vertailuperusteista

Laadlitaan ja julkaistaan lain vaatimat hankintaa koskevat ilmoitulset sekd hankinta-asiakirjat
E E
@

Annetaan hankintaa koskevat paatokset perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen tiedoksi niille,
joita asia koskee

M E

Viedaan lipi hankintamenettely noudattaen lain vaatimuksia

Laaditaan hankintaa koskevat padtdkset perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen.

Huolehditzan tarjouskilpailuun osallistunsiden tiedoksisaannista

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Muistio

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Palotekninen suunnitelma
(alustava)

Hanketietokortti/suunnit-
teluchjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Muistio

Muistio

Riskianalyysi

Muistio

Turvallisuusasiakirjs

Muiistio

Mulistio

Muistio

Hmoltukset (esim. HILMA]

Imoitus, valitusosoitus,
oikaisuohje
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c4 Suoritus
C4.1 Suunnitteluprosessin maaritteleminen ja ajoittaminen

Valitaan suunnittelumuote {organisointitapa)

AR Mydtivaikutetaan sithen, ettd pdfisuunnittelijalie muodostuu tosiasialliset mahdolisuudet padsuun-
nittelijan velvoitteiden hoitamiseen

T Paitetaan padsuunnittelijan valinnan ajarkohta siten, etta passuunnittelija pystyy osailistu-
maan vastuulieen kuuluvien asioiden vaimisteluun je muiden suunnittelijoiden valintaan

Sovitaan suunnittelun chjauksen periaatteista tkekoukset, raporiointi, tavoitteenmukaisuu-
den arviointi, hyvdksymismenettelyt, ajalliner ohjaus)

Sovitaan suunnittelun laadunvarmistuksen tasesta ja menettelyistd

RR Mydtivaikutetaan siihen, ettd laaditussa aikataulussa on suunnittelulle varattu riittdvdsti aikaa
Laaditaan suunnitteluaikataulu (sopimusta varten) padsuunnittefijan avustuksella
RR Edeflytetddn suunnittelutoimeksiannossa suunnittelijoilta tydturvallisuuden huomioonottamista

Sovitaan tehtévit ja menettelyt turvallisuuden huomioimiseksi lesim. riskikartoitus, osallis-
tuminen turvallisyusasiakitjan laadintaan, rakennesuunnittelun vaaratekijdiden arviointi- ja
tarkastuslistal

C4.2 Sounnittelutehtdvien madritteleminen

haaritelidan suunnittelun tehtavat

RR Mydtavaikutetaan sithen, ettd kaikilla hankkeer suunnittelijoilla on tieto siit, mikd osuus vaaditta-
vista suunnitelmista on heidén vastuullaan

Maaritellddn toimeksiantojen laajuudet

Maaritelldan suunnittelijoiden patevyysvaatimukset
Maaritelladn kayttajasuunnittelu
Madritelladn toteutusmuodon asettamat vaatimukset suunnitielutle

hagritellddn tuoteosa- ja jérjestelmdosasuunnittelun kohteet ja tehtdvéat

iaaritelldan mahdotllisista erityismenettelyistd aiheutuvat tehtdvit ja vaatimukset

RR Huolehditaan rakennussuunnittelun ja muiden erikoisalojen suunnittelun tarpeen madrittelemises-
ta paasuunniftelijaa apuna kidyttden

radritelladn erityissuunnittelijoiden ja -asiantuntijoiden tarve ja tehtdvét ml kosteudenhai-
linta- ja pubtaudenhallinfatehtavdt, paloturvailisuus, esteettdmyys, adnitekniikka, kestdva
kehitys, energia- ja sisdilma-asiantuntijat ottaen huomioon myds rakentamisen aikaiset
tehtédvat ja laadanvarmistustehtévat

Maaritelldin erdliset kosteudenhallinnan ja puhtaudenhallinnan tiedorkulun menettelyt
C43 Suunnittelutiedon hallinnan méaritteleminen

Asetetaan suunnittelun tietolekniset vaatimukset esim. tietomailin kdytt ja sisdltbvaatimuk-
set, ohjelmistot/versios, tietoturva

Madritelladn suunnitelmien yhieensovittaminen

Madritelldagn suunnitelmien yhieensopivuuden, rakennusfysikaalisen toimivuuden ja katta-
vuuden tarkistaminen

Maaritetlddn dokumenttien hallinnan taso esim. projektipankki

Asetetaan yllapidon tiedenhallinnan vaatimustaso

Asetetaan visualisointien ja analysointien (esim. energia, olosuhteet, valaistus) vaatimustaso

Magriteliadn vhteydenpidon ja raportoinnin vaatimukset

Maddritellaan suunnitelmien tulostus, kopiointi ja jakelu

Hanketietckortti/suunnit-
leluchjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluchjelma

Hanketietokertti/suunnit-
teluchjeima

Suunnitteluaikatauiu

Hanketietokortti/suunnit-
telughjeima

Hanke- ja suunnitteluala-
kohtaiset tehtavaluetteiot

Hanketietokortti/sutnnit-
teluohielma/Tehtdvaluet-
telot

Hanketietokortti/suunnit-
ieluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjeima

Hanketietokostti/suunnit-
teluohjelma

Tehtdvaluettelot/

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma/Tehtavaluet-
telot

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjeima

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunmit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluchjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluchjelima

Hanketigtokortti/suunnit-
teluohjeima

Hanketietokortti/suunnit-
teluchjelma

Hanketietokortti/suunnit-
tetuohielma
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ca4

C4.5
RR

RR

RR

RR

RR

RR

C46

RR

T Madaritelldan lugvitusaineiston tallennusmuodot

Tilataan projektipanidki

Sugritetaan projektipankin padkéytidjan rehavat kansicrakenteen laadinta ja ylldpito,
kayttajatunnuksien ja -oikeuksiers hallinta, kdyttékouiutus ja ohjaus)

0k Tilataan huoltokirja

Suunnittelukilpailun jirjestdminen {suunniftefuratkaisu)
0 E Paidtetaan suunnittelukilpaiiun kiytdsta ja kilpailumuodosta
a E Valitaan kilpatlun osanottajat
O E l.aaditaan kilpailuohjelma
o £ Jarjestetddn kilpailun arvostelu
ot Ratkaistaan suunnittelukilpailu

Suunnittelijoiden valitseminen

Mybtiavaikutetaan siihen, ettd padsuunnittelijaiie muodostuu tosiasialliset mahdollisuudet padsuun-

nittelijan velvoitteiden hoitamiseen

Huolehditazn passuunnittelijan valitsemisesta riittavan ajoissa siten, ettd padsuunnittelija
pystyy asallistumaan vastuuileen kuuluvien asioider valmisteluun ja muiden suunnittelijoi-
den valintaan

T Valitaan suunnittelijachdokkaat

Annetaan suunnittelijoitie suunnittelutoimeksiannossa sellaiset tiedot, jotka suunnittelija tarvitsee
oman tySturvallisuusvelvoitteensa toteuttamisessa

Laaditaan suunnittelun tarjouspyyntdasiakirjat

Pyvdetdan suunnitteiutarjoukset
Tarkistetaan osapuolten tehtdvat ja vastuualuest

Varmistetaan yrityksen ja sen henkitdkannan kelpoisuus

Neuveteliaan tarvittaessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa suunnittelijoiden pitevyydesta ja

kelpoisuudesta
Varmistetaan suunnittetijoiden patevyydel
Varmistetaan tilaajavastuulain noudattaminen
Tarkistetaan tifaajavastuulain mukaiset selvitykset ja lain noudattaminen
Hankitaan patevi ja kelpoinen pidsuunnittetija seki rakennus- ja erityissuunnittelijat
Vertailiaan tarjoukset
Neuvetellaan padsuunnittelijan kanssa suunnittelijoista
Kéydaan neuvottelut
Vatmistellzan suunnittetusopimukset

ilmoitetaan tarjouskilpailuun osallistunetlle valinnasta

Laaditaan suunnitteluvalintojen pdatdsesitys
T Valitaan suunnittelijat

T Hyviksytdan ja ailekirjoitetaan suunnittelusopimukset

T Nimetasn passuunnittelijz ja muut vastuulliset suunnittelijat. Nimetéan yksi suunnittelija
erityisalan suunnitteivkokonaisuudesta vastaavaksi suunnittekijaksi, jos erityissuunnitelman
faatii useampi suunnittelija.

Suunnittelun kiynnistdminen
Tarkennetaan hankkeen tavoitteet

Selvitetiin pidsuunnitteiijaa apuna kdyttden rakennushankkeen vaatimat ja rifttévit tosiasialliset
edeilytykset hankkeen suunnitteluun ja toteuttamiseen

Varmistetaan yhdessd paisuunnittelijan kanssa, etté suunnittelun ldhtdtiedot ja resurssit
ovat laaduitaan ja madriltddn hankkeeseen rifttdvat

Organisoidaan suunnitteluryhman tydskentely

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

THaus

Tilaus

Paatds
Osanottajalista
Kilpailuchjeima

Palkintolautakunnan
nimedminen

Arvostelupdytakiria

Suunnittetijachdokaslista

Tatjouspyyntiasiakirjat,
turvallisuusasiakiria

Tarjousvertailutaulukko

Kokouspoytakira
Suunnittelusopimukset

Suunnittelijavalinta-
iimaitukset

Padtosesitys
Suunnittelijavalintapaatds

Altekirjoitetut suunnittelu-
sopimukset
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RR

RR

RR

RR

RR

RR

ca7

C5

Tulos

Mydtivaikutetaan siihen, ettd kaikilla hankkeen suunnittelijoilla on tieto siitd, mikd osuus vaaditta-
vista suunnitetmista on heiddn vastuullaan

Jdrjestetddn suunnittelun aloitustilaisuus
Varmistetaan yhteiset suunnittelutavoittest

Mydtavaikutetaan siihen, ettd lahtdtiedot ovat ristiriidattomat ja ajan tasalla, ja ettd ne saatetaan
suunnittelijoiden tietoon

Tasmennetadn [ahtdtiedot ja tarkennetaan reunaehdot
Mydtdvaikutetaan eri alojen suunnittelijeiden yhteistydn jarjestamiseen

Sovitaan sutinnitteleosapuoiten keskindinen ja muiden osapuolten vilingn yhteistyd sekd
suunnitelmien yhteensovittamiseen lilttyvat velvoitteet ja kaytannat

Sovitaan suunnitelmakatselmuksista ja suunnitelmien hyvaksyttamismenettelystd

Huolehditaan, ettd rakennushankkeen suunnittelussa huomioidaan rakennustydn turvallinen
toteuttaminen

Savitaan tydturvallisuusasioiden kasittely ja koordinointi
Jirjestetddn suunnittelijoiden yhteistyd rakennuksen kdyttd- ja huolto-chjeen laatimisekst

Sovitaan suunnittelijoiden yhteistyd rakennuksen kaytto- ja huolto-chjeen laatimiseksi

Sovitaan yhieistyd viranomaisten kanssa (ennakkopalaverit, lausunnot jne.)
K Kéaynnistetddn yhtelstyd rakennussuojetuviranomaisen kanssa
Kaynnistetddn tunnistetut erityismenettelyt
Sovitaan ajallisesti kriittisten hankintojen suunnittelusta
Mydtivaikutetaan sithen, ettd laaditussa atkataulussa on suunnittelulle varattu riittévisti aikaa
Johdetaan yksityiskehiaisen suunnitteluaikataulun laadintaa

Johdetaan suunnitielun tietojenvaihtoaikataulun / Iahtbtietojen toimitusatkataulun laadin-
taa

Hankkeen viestintd ja kdyttdjayhteistyd

[ Sovitaan hankkeen raportointi, viestintd ja tiedottaminen

[}
a2l

Sovitaan ja organiscidaan kayttajdyhteistyd

O

Huolehditaan yhteydengpidosta kayttajiin ja vuakraiaisiin

O E Tasmennetdan kdyitdjdviestinia viestintasuunnitelmaan

O E  Sovitaan suunnitelmakatselmuksista ja suunnitelmien hyviksyttdmisestd kiytajalla
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan suunnittelun vaimisteluvaiheen sopimuksenmukaisuus

Suunnittelupddtds

Kokouspaytakirja

Muistio

Muistio

Muistio

Muistio

Muistic

Muistip

Muistio
Muistio
Muistio

Muistio

Suunnitteluaikataulu

Suunrittelur fahtétietojen
toimitusaikataulu

Paivitetty projekti-fviestin-
t@suunnitelma

Meidstio

Paivitetty projekti-/viestin-
tasuunnitelma

Muistio

Muistio
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D EHDOTUSSUUNNITTELUN OHJAUS
Ehdotussuunnittelussa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitteluratkaisut 2setettujen tavoitteiden tdytidmiseksi

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, ettéd suunnitteluprosessi johtas asetettuihin tavoitteisiin ja tuottaa toiminnallisesti, taloudellisesti,
esteettisesti, teknisesti, ympéristéliisesti ja muilta vaatimuksiltaan hyviksyttavat suunnitelmat.

Suunnittelun ohjausvaiheeseen ja rakennuslupavaiheeseen lilttyvat oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisadteiset velvollisuudet:

Rakennushankkeesaen ryhtyvan on huolehdittava sifts, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetzan rakentamista koskevien sddinngsten ja
madrdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvélia on oltava hankkeen vaativuus huemicon ottaen riittavat
edellytyksel sen toteuttamiseen,

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava myos siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttivat suunnittelijat ja
tydnjohtajat ja etid muillakin rakennushankkeessa toimivitla on heidan tehtaviensd vaativuus huomioon otettuna riittédva asiantuntemus ja
ammattitaito. (MAL § 119

Rakennuttajan on varmistettava, etia turvallisuuskoordinaattori huolehtii tille kuuluvista tehtavista. (WWNa 20572008 § 5)

Rakennuttajan on huolehdittava, ettd rakennushanketta suunniteltaessa ja valmistelraessa arkkitehtonisessa, rakennusteknisessa ja veknisten
jarjestelmien suunnittelussa seka rakennushankkeen toteuttamisen jarestelyihin fittyvdssa suunnittelussa otetaan huomioon rakennustydn
toteuttaminen siten, ettd tyd voidazn tehdd turvailisesti ja aiheuttamatta haittaa tyontekijoiden terveydelle, Elementtirakentamisessa vastaavan
rakennesuunnittelijan an huolehdittava, erta rakennesuunnitelmat ja erityissuunnitelmat ovat asernustydn turvallisuuden kannalta ristiriidattomat
ja muodostavat kokonatsuuden, joka tayttda elementtirakentamisen toteutuksen sille asettamat tydturvallisuusvaatimukset. (VNa 205/2009 § 8}

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennusiupa. Rakennuslupa tarvitaan myés sellaiseen kotjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa

rakennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan faskettavan tilan lisddmiseen, (MRL § 125;

Vaiheen tuloksena syntyy ehdotuksen valintapdatis ja suunnittejuratkaisu jatkosuunnittelun pohjaksi {valittu ehdetussuunnitelma).

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet

Tunnus  Valinta  Tehtdvit Tulos
o1 Edellytysten toteaminen
Hankeohjelma ja projektiohjelma laadittu ja ajantasalla (kohta B)
Suunnittelupdatos tehty ja sopimukset iaadittu {kohta £)
Suunnittelun ohjauksen ja yhieistyon menettelyt sovittu (kohta C)
D2 Valmistelu
K15, kahta C 4.6
D3 Kaynnistdminen
Kiynnistetddn ehdotussuunnittely P3aids
Tasmennetadn ehdotussuunnittelun tavoitteet Paivitetty hankeohjeima
Tasmennetddn ja aikataulutetzan ehdotussuunnittelun tehtavat Paivitetty hankeohjeima
Tdydennetadn ja t8smennetadn l3htHtiedot
D4 Suoritus
Ohjataan ja valvetzan ehdatussuunnittelua ja raportoidaan suunnittelun eteneminen (tavoit-  Muistic, raportts
teenmukaisuus, aikataulu}
Projektipankin paakayttajan tehtavat (kansiorakenteen laadinta ja yllapito, kayttdjatunnuksi-
en ja ~oikeuksien hallinta, kaytrékoulutus ja chjaus)
Jarjestelaan ja johdetaan suunnittelukekoukset Suunnittelukokouspdyta-
kiria
Suaritetaan rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorin tehtivat Muistio
O E Tietomallikoordinaattorin tehtavat
RR Varmistetaan, ettd turvallisuuskoordinaattori huolehtii tdlle kuuluvista tehtivista
T Varmistetaan, ettd turvallisuuskoordinaattort huolehtii talle kuuluvista tehtévistd
RR Mydtiavaikutetaan siihen, ettd suunnitelmat on todettu yhteensopiviksi ja ristiriidattomiksi

(8]

Varmistetaan, ettd passuunnittelija huolehtii suunnitelmien yhteensovittamisesta ja ristirii-
dattomuudesia, ja ettd suunnitielijoiden yhieistyd toimi sovitulla tavalia

taaditaan ratkaisuvaihtoehtojen kustannusselvitykset {tavoitehinta)
Laaditaan ratkaisuvaihtoehtojen yllapitokustannuslaskelmat

Teetetdan ratkaisuvaihtoehtajen kustannusselvitykset {tavoitehinta, yildpitekustannukset)

Teetetddn ratkaisuvaihtoehtojen analyysit (esim. energia, ofosuhde, valaistus)

Muistio, tarkastettu
tietomalli

Kustannusselvitykset
Yllapitolaskelmat

Kustannusselvitykset,
vilapitolaskelmat

Analyysit
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Arvioidaan ratkaisuvaihtoehdot ja ehdotukset, tarkistetaan tavoitteenmukaisuus, arvipidaan  Tarkastettu tietomalij,
kehittdmismahdollisuudet seka esitellddn ne tilaajalle ja sidosrybmille yhdessa suunnittelu-  muistio
ryhméan kanssa

Laaditaan tai paivitetadn riskikartoitus ja -analyysi Riskianatyyst
T Ehdotussuumnitelmian valinga ja hyvaksyminen Valittu ehdotussuunni-
telma
D5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan ehdotussuunnittetuvatheen sopimuksenmukaisuus Muistio
Tujos Ehdotuksen valintapaatds ja hyvaksytty ehdotussuunnitelma
E YLEISSUUNNITTELUN OHJAUS

Yleissuunnittelussa ehdotussuunnitelma kehitetaan toteutuskelpoiseksi yleissuunnitelmaksi, Yieissuunnitelma kohdistuu sekd rakennuksen
kiinteddn perusosaan ettd muuntuvien tila-alueiden suunnitteluun. Yleissuunnitelma voi sisaltéa erilaisia vaihtoehtoja tilaratkaisuiksi.

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, etté suunnitteluprosessi johtaa asetettuihin tavoiiteisiin ja tuottaa toiminnallisest, taloudellisesti,
esteettisest, teknisestl, ympéristollisesti ja muilta vaatimulsiltaan hyvaksyttavat suunnitelmat.

Vaiheen tuloksena syntyy hyviksytty yleissuunnitelma ja padpiirustukset.

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisdateiset velvollisuudet

Tunnus  Valinta  Tehtdvat Tulos
E1l Edellytysten toteaminen
Ehdotusssunnitetma valittu
E2 Valmistelu
Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
£3 Kdynnistéminen
Kaynnistetain yleissuunnittelu Padtds
T Tasmennetadn yleissuunnittelun tavoitteet Paivitetty hankeohjelma
Tésmennetdan ja aikataulutetaan ylelssuunnittelun tehtévat Suunnitteluaikatauiu
Maaritellddn rakennuksen jako kiinteisiin ja muuntuviin tilaosiin Muistio
Maaritelldan tutkittavat ratkaisuvaintoehdot {that, rakenteet, jarjestelmat) Muistio
Tasmennetdan kdyitijasuunnittelun laajuus ja ohjausmenettelyt Muistio
Madritelldan ennakiohankinnat Muistio

Taydennetddn ja tdsmennetadn muut ldhtatiedot

E4 Suoritus
RR Myotavaikutetaan sithen, ettd tarvittavat suunnitelmat tehdaén
Ohjataan ia valvotaan yleissuunnittelus ja raportoidaan suunnittelun eteneminen {tavoit- Muistio, raportti

teenmukaisuus, aikataulu)

Projektipankin paakdytiajan ehtavit (kansiorakenteen laadinta ja yllapito, kayttajatunnuksi-
en ja -oikeuksien hailinta, kayttokoulutus ja ohjaus)

Jarjestetdan ja johdetaan suunnittelukokoukset Suunnittelukokous-
poytékirja
Ohjataan suunnittelijoiden riskien arviontia ja jdrjestetddn tarvittavat riskikartoituspalaverit  Kokouspoytakirja
Suoritetaan rakennuttajan turvallisuuskoordinaattortn tehtdvat Muistio
o E Tietomallikoordinaattorin tehtdvat
RR Varmistetaan, ettd turvallisuuskoordinaattori huolehtii télle kuuluvista tehtdvistd

T Varmistetaan, ettd turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavistd

Teetetadn ratkaisuvathtoehtojen analyysit (esim. energia, olosuhde, valaistus) Analyysit
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RR Mydtavaikutetaan sithen, ettd suunnitelmat on todettu yhteensopiviksi ja ristitiidattomiksi

Varmistetaan, ettd pddsuunnittelija huolehtii suunnitelmien yhteensovittamisesta ja ristini-
dattomuudesta, ja eltd suunnittefijoiden yhteistyd loimii sovituila tavalla

Arvioidaan ratkaisuvaibtoehdot ja ehdotukset, tarkistetaan tavoitteenmukaisuus, arvioidaan
kehittdmismahdollisuudet seka esitelldzn ne tilaajalle ja sidasryhmille

Laaditaan tai paivitetddn riskikartoitus ja -analyysi
Varmistetaan, ettd suunnittelijat esittivat suunnitelmissaan tuotteiden vaatimustasot
Teetetddn yleissuunnitefman kustannusselvitykset
[ E Laaditaan yleissuunnitelman kustannusselvitys
O E Laaditaan/tdsmennetddn yleissuunnitefman yilapitokustannuslaskelma
Teetetddn ratkaisuvaihtoghtojen kustannusselvitykset

o & t aaditaan vaihtoehtojen kustannustaskelmat
Varmistetaan, etta yleissuunnitelma on tavoitteiden mukainen

Hyvaksytetdan yleissuunnitelma ja pdapiirustukset tilaajalia ja kdyttajdlia

T Hyvaksytdan ylelssuunnitelma ja padpiirastukset

Muistin, tarkastettu
tietomalli

Muistio

Riskianalyysi

Rakennusosa-arvio
Yliépitolaskelmat
Kustannusselvitykset

Vaihtoehtojen kustannus-
laskeimat

Tarkastetiu tietomalli,
muistio

Hyvaksytyt yieissuunnitel-
ma ja padpiirustukset

ES Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen

Todetaan yleissuunnitteluvaiheen sopimuksenmukaisuus Muistio
Tulos Hyvaksytty yleissuunnitelma ja padpiirusiukset
F RAKENNUSLUPATEHTAVAT

Rakennustupatehtdvissa selvitetadn hankkeen edeliyttamat lupamenettelyr, varmistetaan paapiirustusten hyvaksyttavyys seka laaditaan lupa-

hakemus tarvittavine asiakirjoineen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on ilmaoitettava viimeistadn rakennuslupahzkemuksen yhteydessa kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselie,
kenet han on valinnut pddsuunnittelijaksi j2 rakennussuunnittelijaksi. Rakennushankkeeseen ryhtyvin on llmoitettava kirallisesti rakennusval-

vontaviranomaiselle myds suunnittelijan vaihtumisesta kesken rakennushankkeen. (MRL § 120 g)

Vaiheen tuloksena syntyy rakennuslupahakemus ja viranomaisen lupapdétés.

RR = rakennushankkeesesn ryhtyvin lakisidteiset velvollisudet
Tunnus Valinta  Tehtdvat
F1 Edellytysten toteaminen
Padsuunnittelija valittu
Suunnittelijoiden kelpoisuus varmistetty
Rakennusluvan edeliyttdmat lupapiirustukset ja muut selvitykset faadittu
F2 Valmistelu

Tarkistetaan rakennuspaikan juridinen rakennettavuus ja lupatilanne {tontin rekisterdinti,
lupien mydntdmisen edellytykset esim. rasitieiden perustaminen, vanhat luvat yms.)

E Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

F3 Kaynnistdminen

Fé Suoritus

Selvitetddn hankkeen iupamenettelyt ja tarvittavat luvat yhteistyossi padsuunnittelijan
kanssa

Selvitetdan muut tarvittavat viranomaistoimet

Varmistetaan, etta lupaprosessiin an varattu riittdvast? aikaa ja lupahakemus tehdaan
riittavan ajoissa

Valvotaan, ettd suunnittelijat kdyvit tarvittavat viranomaisneuvottelut ja hankkivat tarvitta-
vat ennakkolausunnot

Tulos

Muistio

Muistio

Muistio

Aikataulu

Muistic
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RR

RR

RR

RR

Fh5

Tulos

Pidetdan ennakkopalaverit viranomaisten kanssa

Hankitaan ennakkolausunnot

O E Suoritetaan tarvittavat kiinteisténmuodostuksen asiantuntijatehtdvat (tontin muodostus,
rasitteet jne.)

Teetetddn lupa-asiakirjat, erityissuunnitelmat ja selvitykset

Teetetadn suunnitteluvaiheen kosteusriskianalyysi ja kosteudenhallinta-asiakirja

[0 E  Teetetddn suunnitteluvaiheen puhtaudenhallinta-asiakirja
Hyviksytetdan lupa-asiakirjat tilaajalla ja muilla sidosryhmilld

T Hyvéksytddn lupa-asiakirjat
Haetaan rakennuslupa
Kaynnistetaan tarvittavat lupatoimet ja ohjataan niiden suorittamista
limoitetaan suunnittelijat rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistddn rakennuslupahakemuksessa

Huolehditaan, ettd suunnittelijat ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuslupa-
hakemuksessa

limoitetaan naapureille rakennuslupahakemuksen vireilletulosta

O E Suoritetaan naapurien kuuleminen

1 E Liitetdan rakennuslupahakemukseen selvitys naapureille ilmoittamisesta ja naiden kannasta
rakentamiseen.

Tiedotetaan rakennuslupahakemuksen vireilliclosta rakennuspaikalla

& E Suoritetaan tiedottaminen rakennusluvan vireilldclosta rakennuspaikalla

Huclehditaan lupamuutoksista
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan rakennuslupatehtavien sopimuksenmukaisuus

Rakennuslupahakemus tarvittavine asiakirjoineen sekd viranomaisen lupapaatds

Poytakirjat

Lausunnot

Kosteusriskiluokka/Suun-
nitteluvaiheen kosteuden-
hallinta-asiakirja

Suunnitieluvaiheen puh-
taudenhallinta-asiakirja

Tarkastettu tietomalli,
muistio

Lupahakemus

Naapurien kuulemis-
lomakkeet

Allekirjoitetut naapurien
kuulemislomakkeet

lImoitus

Muistio
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G TOTEUTUSSUUNNITTELUN OHJAUS

Toteutussuunnittelussa yieissuunnitelma kehitetddn rakentarmisen ja hankinnan edellyttimikst mitoitetuiksi suunnitelmiksi ja tuotemdarittelyik-
si. Toteutussuunnitteluun sisdltyy tuote- ja jarjestelmdosasuunnittelu.

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, etid suunnitteluprosessi johiaa asetettuihin tavoitteisiin ja tuottaa toiminnallisesti, Laloudellisesti,
esteettisest, tekmsesti, ymparistollisesti ja muikia vaatimuksiitaan hyvaksyttdvat suunnitelmat.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huclehdittava, ettd

- rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistdon ja maisernaan sekd tiyttid kauneuden ja sopusubtaisuuden vaatimukser (MAL § 717}

~ rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, etté sen rakenteet ovat lujfa ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja kestavit
rakennuksen suunnitellun kayttdilin, (MRL § 117 a)

- rakennus suunniteilaan ja rakennetaan sen kiyttétarkoituksen edellyttémalls tavalla paioturvallisekst. (MAL § 177 D)

-~ rakennus kdyttdiarkoituksensa ja ymparistdstd atheutuvien olosuhteittensa edellyttamallé tavalia suunniteliaan jz rakennetaan siten, etté se
on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisilma, kosteus-, lampo- [ velaistizsolosuhteet seka vesihuoho huomioon ottaen. (MAL§ 177 ¢)

- rakennus sen kiytiotarkoituksen edellytiimalld tavalls suunnitellazn ja rakennetaen siten, ettd sen kayttd ja huclto on turvaliista. (MRL § 117 d)

- rakennus ja sen piha- Ja oleskelualueet suunnitellzan jz rakennetaan niiden kaytdtarkoitaksen, kiytdjamadran ja kerrosluvun edellyttamalld
tavalla siten, ettd esteettdomyys ja kiytettdvyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkilgiden kannalta, (MRL& 117 ¢}

-~ rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden kiyttatarkoituiksen edellyttdmaild tavalia suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd rakennuksen
seki rakennuspaikan piha- ja oteskeluaiveiden mefualtistus ja daniolosuhtees eivit vaaranna terveytta, lepoa tai tyontekoa. (MRLS 1171)

- rakennus sen kiytibtarkoituksen edellytzamalia tavalla surinnitellaan ja rakennetaan energiatehokkaaksi siten, ettd energiaa ja luonnonvaroja
kujuu sadstelidasti. (MRL § 717 g)

- lammitysjarjestelmia koskeva tekninen, ympdaristoon lifttyvd ja taloudellinen toteutertavaus arvicidaan, jos uuden tai uusittavan rakennuk-
sen lammitysjirestelmaksi ef vatita uusiutuvista lihteistd perdisin olevan energian kdytrdon perustuvaa hajautettua energiahuoltojérjestel-
mad, yhteistuotantoon perustuvaa tammitysfarjestelmas, kauko- tai alueldmmitys- tai -jddhdytysjirjesteimaa taikka limpdpumppua vaikka
seliainen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteutettavissa. (MRL§ 717 1)

~ seliaiselle rakennukselle, jota kiytetddn pysyvasn asumiseen tai tydskentelyyn tai rakennusta varten tasvittavan rakennuspaikan tai tontin
tekniseen haitoon tai kunnossapitoon, laaditaan kayttd- ja huolte-ohje. (MRL§ T1174)

Vaiheen tuloksena syntyy hyvaksytyt toteutussuunnitelmat.

RR = rakennushankkeeseen ryhtyviin lakisidteiset velvollisuudet

Tunnus  Valinta  Tehtévit Tulos
G1 Edellytysten toteaminen

Yielssuunnitelma hyviksyity
G2 Valmistelu

Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhumiin ja eriflispalavereihin

G3 Kaynnistdminen

Kaynnistetadn toteutussuunnittelu

Tasmennetdédn toteutussuunnittelun tavoitteet

Tasmennetdan toteutusmuodon asettamat vaatimukset suunnittefulle
Taydennetetddn ja tismennetdin [ahidtiedot

Laaditaan suunnitelmapakettiiako, joka yhteensovitetaan mahdollisen hankintapakettijaon  Suunnitelmapakettijako

kanssa
Hyvaksytadn ja aikataulutetaan suunnitelmapakettijako Suunnitteluaikatauhu
Sovitaan suunniteimien valmiudesta hankintakyselyjd varten Muistio
Johdetaan suunnitelmapakettijaon mukaisen toteutussuunnitelma-aikataulun laadintaa Suunnitteiu- ja tiedenvaih-
toaikatauiu
G4 Suoritus
RR Myétavaikutetaan siihen, ettd tarvittavat suunnitelmat tehdadn
Ohjataan ja valvotaan toteutussuunnittefua ja raportoidaan suunnittelun eteneminen Muistio, raportti

{tavoitteenmukaisuus, aikataulu)

. E Sugritetaan projektipankin paakayttdjan tehrdvat (kansiorakenteen laadinta ja yliapito,
kaytrajatunnuksien ja -oikeuksien hallinza, kayttGkoulutus ja ohjaus)

a ok Tietomallikoordinaattorin tehtavat
Ohjataan ja valvotaan tys- Ja asennusplirrustusten aikataulua ja niiden hyviksyttamists
Ohjataan suunnittelijoiden riskien arviontia ja j&rjestetdsn tarvitiavat riskikartoituspalaverit  Kokouspdyidkirja

Suoritetazn rakennuttajan turvalliscuskoordinaatterin tehtivat Muistio
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RR Varmistetaan, ettd turvallisuuskoordinaattori huolehtii tille kuuluvista tehtivistd

T Varmistetaan, ettd turvallisuuskoordinazattos: huolehtii tille kuuluvista tehtavistd

Teatetdsn lisa- ja muutossuunnitelmat
Teetetdan kustannusselvitykset

[ Laaditaan kustannusselvitykset
Arvioidaan kehittamistarpeet ja -mahdollisuudet

Varmistetaan suunnitelma-asiakirjojen valmius hankintakyselyjen tekemiseksé huomioiden
sovittu hankintajako (aikatauiy, tarkkuustaso, laatu)

RR Myotavaikutetaan siihen, ettd suunnitelmat on todettu yhteensopiviksi ja ristiriidattomiksi

Varmistetaan, ettd padsuunnittelija huolehtii suunnitelmien yhteensovittamisesta fa ristirii-
dattomuudesta, ja etta suunnittelijoiden yhteistyd tofmii sovitulla tavaita

Jarjestetddn suunnitelmakatselmukset ja varmistetaan tavoitteenmukaisuus (suunnitelmapa-

keteittain)
Laaditaan tai paivitetaan riskikartoitus ja -analyysi

T Hyviksytdén toteutussuunnitelmat

T Hyvaksytaan toimittajien tuoteosa- ja jarjesteimdosasuunnitelmat

RR Rakennuttajan on laadittava ennen rakennushankkeen padttymistd rakennuskohteen ylldpitoa,
huoltoa, kunnossapitoa ja korjaamista kaskevat kirjalliset kiyttd- ja huoito-ohjeet, jotka sisiltavit
riittdvit tydturvallisuus- ja terveystiedot

Huclehditaan kayltd- ja hucito-ohjeen laatimisesta
O E Laaditaan kayttd- ja huolto-ohje
G5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan toteutussuunnittelun sopimuksenmukaisuus

Tulos Hyviksytyt toteutussuunniteimat

Muistio

Muistio
Rakennusosa-arviot
Rakennusosa-arviot

Muistio

Muistio, tarkastettu
tietomalli

Muistio, tarkastettu
tietomalli

Riskianalyysi

Hyvadksytyt toteutus-
suunnitelmat

Muistio

Muistio
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H RAKENTAMISEN VALMISTELU

Rakentamisen valmistelussa organisoidaan rakentaminen, kilpailutetaan rakentamistehtavit, kiyddén sopimusneuvottelut ja tehdddn urakka- ja
hankintasopimukset.

Rakentamisen valmisteluvaiheeseen liittyvat oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvan lakiségteiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyviin on huolehdittava siit, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja
madrdysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvélld on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat
edellytykset sen toteuttamiseen,

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava myés siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttévat suunnittelijat ja
tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heiddn tehtdviensd vaativuus huomioon otettuna riittévd asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL & 179)

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maarata rakennusluvassa rakennustyon aloituskokouksen pitdmisestd. Rakennushankkeeseen
ryhtyvén on huolehdittava, ettd aloituskokous pidetddn ennen rakennustyon aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava l8sna ainakin rakennus-
valvontaviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryhtyvi tai timan edustaja, rakennuksen padsuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.
Aloituskokouksessa todetaan ja merkitadn pdytakirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvad koskevat velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyon
keskeiset toimijat ja heiddn tarkastustehtivansd, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset seka muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen
laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennusty&ssa, (MRL & 1217)

Ennen kuin tilaaja tekee sopimuksen vuokratun tyontekijan kaytosta tai alihankintasopimukseen perustuvasta tydstd, tilaajan on pyydettava so-
pimuspuolelta ja timén on annettava titagjalle 5 § mukaiset selvitykset. (Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa
kéytettdessd 1233/2006)

Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten twrvallisuusasiakirja. Rakennuttajan on laadittava rakennustyén
toteutusta varten kirjalliset turvallisuussiannét, Rakennuttajan on laadittava tydmaata koskevat kirjalliset menettelychjeet. (VNa 205/2009 § 8)
Rakennuttajan on pidettivd 7 ja 8 &:ssd tarkoitettujen asiakirjojen tiedot ajan tasalla. (VNg 205/2009 § 9)

Rakennuttajan on nimettivd yhteiselle rakennustydmaalle paatoteuttaja. Kun rakennustyémaalle ei ole nimetty paitoteuttajaa, vastaa raken-
nuttaja myos paatoteuttajalle kuuluvista velvollisuuksista. (VNa 205/2009 § 6}

Lupaa tai muuta viranomaishyviksyntaa edellyttivissi rakennustydssa tulee olla tydn suorituksesta ja sen laadusta vastaava tydnjohtajz,

jonka on tiytettiva vaativuusluokan mukainen kelpoisuus. Vastaava tyénjohtaja johtaa rakennustydté seka huolehtii rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan ja hyvan rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava tydnjohtaja). Tarpeen
mukaan rakennustydsss tulee olla eritylsalan tyénjohtajia sen mukaan kuin asetuksella séddetdan. Rakennushankkeeseen ryhtyvin on haettava
vastaavan tydnjohtajan hyviksymistd rakennusvalvennalta ennen rakennustysn aloittamista. (MRL § 122, 122 a-f)

Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa ja kayttdoikeussopimuk-
sensa siten kuin hankintalaissa ja erityisalojen hankintalaissa sdadetdén.

Vaiheen tuloksena syntyy rakentamispaatos ja urakoitsijavalinnat.

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvin lakisddteiset velvollisuudet

Tunnus  Valinta  Tehtdvdt Tulos
H1 Edellytysten toteaminen
Valitun urakkamuodon edellyttdmat suunnitelmat laadittu ja hyvaksytty
H2 Valmistelu
H2.1 Hankkeen tavoitteiden tarkistus

4
ﬁ E Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

Paivitetadn riskienhallintasuunnitelma Riskienhallintasuunnitelma
H3 Kaynnistdminen
H3.1 Toteutusmuodon tdsmentdminen
Tasmennetdan urakkamuoto tai muu tyon teettamistapa Urakkaohjelma
Madritelladn (/padtetdan) tilaajan (ja/tai kayttdjan) hankinnat Urakkaohjelma, hankinta-
rajaliite
H3.2 Julkisten hankkeiden erityistehtdvat
RR Paitetaan kiytettdvistd hankintamenettelystd (esim. avoin, rajoitettu, neuvottelumenettely, kilpai-
lullinen neuvottelumenettely, innovaatiokumppanuus, puitejarjestely tai dynaaminen hankintajér-
jestelmad)
@ E Laaditaan esitys kdytettdvistd hankintamenettelysta Muistio
RR Pddtetdan tarjoajien soveltuvuusvaatimukset Muistio
'lz% E Laaditaan esitys tarjoajien soveltuvuusvaatimuksista Muistio
RR Paatetddn tarjousten valinta- ja vertailuperusteet Muistio
\Q E Laaditaan esitys tarjousten valinta- ja vertailuperusteista Muistio
RR Ll;aditaan ja julkaistaan lain vaatimat hankintaa koskevat ilmoitukset sekd hankinta-asiakirjat

% B Viedddn lapi hankintamenettely noudattaen lain vaatimuksia

'Q;_ E Laaditaan hankintaa koskevat paatokset perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen. lImoitukset {esim. HILMA)
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RR Annetaan hankintaa koskevat pdsttkset perustefuineen ja muutoksenhakuchjeineen tiedoksi niille,

ita asia koskee

E Huolehditzan tarjouskilpailuun osallistuneiden tiedoksisaannista

H4
H4.1

Suoritus

Rakentamisprosessin maaritteleminen ja ajoittaminen
Laaditaan alustava rakentamisaikatauiu valitavoitteineen
Laaditaan tai pdivitetdan riskikartoitus ja -analyyst

H4,2 Tarjouspyyntdtehtdvit

Madritellddn urakka- ja hankintarajat

Laaditaan kaupalliset urakka-asiakirjat

Madritelldan tietomallin kaytio rakentamisvaiheessa (esim. aikataulu- ja kustannushaliinta
sek katselmusten, tarkastusten ja toteumatietojen vienti mafiiin, tietomallitydskentelysss
tarvittavat tilat ja laitteel)

Madaritellaan tiedonkulun ja kommunikoinnin sekd raportoinnin menettelyt

Madriteltadn kosteudenhallinnan- ja puhtaudenhaliinnan osalta mahdoliiset lisétoimenpiteet
tybmaan tiedonkulun, kemmunikeinnin ja kouluttamisen osalta

T Padtelddn urakoitsijoiden valintamenettely: suorahankinta, neuvottely, tarjouskiipailu (avoin,
rajoitettu, kilpailullinen neuvottelumenettely) ja palkkiomuodot

Maaritellddn urakeitsijoidan laadunvarmistuksen vaatimukset

Maaritelladn kosteuden-, pubtaudenhaliinnan, ilmatiiveyden ja 88neneristdvyyden osalta
vaatimukset ja laadunvarmistusmeneteimat

Paatetadn urakkatarjousten arvicintiperusteet
Teetetadn rakennuttajan madrdluettelot

Kootaan tekniset tatjouspyyrtdasiakirjat

RR Tehd#an ennen rakennustdiden aloittamista kirjallisesti tydturvallisuutta koskevat suunnitelmat,

tarkistetaan ne olosuhteiden muuttuessa ja pidetddn ne ajan tasalla

Laaditaan rakennutiagan turvatlisuusasiakirjat

H4.3 Urakoltsijoiden valinta

Valitaan urakeitsijachdokkaat

Tiedustellaan tarjoushalulckrus

Ldhetetddn tarjouspyynidasiakirjat urakoitsijoille
Annetaan laskenta-aikaiset tdydennykset ja lisdselvitykset

Jarjestetadn tydkohteen esittely

Jarjestetadn urakkatarjousten avaus
Selvitetadn tarjousten sisdltd ja poikkeavuuder
RR Varmistetaan Tilaajavastuulain noudattaminen
Tarkistetaan Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset ja lain noudattaminen

RR Hankitaan pitevd ja kelpoinen vastaava tybnjohtaja. Hankitaan tarvittaessa erityisalan

tydnjohtaja(t)

Varmistetaan yrityksen ja sen henkilékunnan kelpoisuus

Vertaillaan urakkatarjoukset

Arvioidaan tarjousten hyvaksyttavyys

Kaydadn tarvittavat tarjous- ja urakkaneuvottelut

Hmoitus, valitusosoitus,
ctkaisuohje

Paivitetty hankeaikataulu

Riskianalyysi

Urakkaohjeima/urakka-
rajaliite/erilliset hankinta-
rajatauluket

Asiakirjaluettelo, tarjous-
pyyntd, urakkaohjeima,
tarjouslomakkeet, sopi-
mustuonnokser ym.

Kiriaus tarjouspyyntadn/
urakkaohjelmaan

Kirjaus tagjouspyyntodn/
urakkaohjelmaan

Ksrjaus tarjouspyyntoon/
urakkaohjelmaan

Kirjaus tarjouspyyntodn/
urakkaohjelmaan

Kirjaus tarfouspyyntodn/
urakkachjelmaan

Kirjaus tarjouspyymtddn/
urakkachjelmaan, liitteet

Kifjaus tarjouspyyntdon/
urakkaohjetmaan

Rakennuttajan maadiuet-
telo

Asiakirjaluettelo

Turvallisuusasiakirja,
turvallisuussadnnot ja
meneatielyohjeet

Urakoitsijaluettelot

Lisdkirjeet

Avauspoytikivja

Muistio

Taripusten vertailu-
taulukko

Poytakirja
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H4.4 Rakentamispdatdksen valmistelu

RR Varmistetaan, ettd suunnittelu- ja rakentamisaikataulut ovat realistiset
Tarkistetaan suunnitteluaikataulu Muistio/kirjaus
Tarkistetaan rakentamisaikataulu Muistio/kirjaus

Varmistetaan rakentamisen muut edellytykset kuten luvat, rahoitus, aikataulu

Laaditaan tarjouksiin perustuva kustannusarvio Kustannusarvio
Tarkistetaan kokonaiskustannusarvio Budjetti
‘}\ Tehdadn urakeitsijavalinta- ja rakentamispaatdsesitys Paatdsesitys
E I‘“ T Valitaan urakoitsijat ja tehdaan rakentamispadtos Urakoitsijavalinnat ja
2 : ‘ IR e et FAAGIAS . - rakengamis_péét@ls;_ : i

opimuksen valmistelutehtavat

lImoitetaan urakoitsijavalinnoista urakkakilpailuun osallistuneille Kirje
Valmistellaan ja hyvaksytetadn urakkasopimukset Urakkasopimukset
T Urakkasopimusten hyvéksyminen ja allekirjoittaminen Allekirjoitetut urakka-
sopimukset
RR Nimetdan yhteiselle rakennustydmaalle pdatoteuttaja
T Nimetdéan paatoteuttaja Muistio
H4.6 Rakennuttajan hankintojen maaritys/suoritus

O E Tasmennetddn hankintarajat, ajankohdat ja hankintatavat

O E Maédritellaan suunnitelmien tarve ja teetetddn tarvittavat suunnitelmat

O E Jarjestetdan tarjouskilpailut ja valmistellaan tarvittavat tilaukset ja sopimukset Tarjouspyyntoasiakirjat,
tarjousvertailut, tilaukset/
sopimukset

O E Tehd3adn urakoitsija- ja toimittajavalintapadtdsesitykset sekd hyvaksytetdan sopimusasiakirjat Paatdsesitys

T Urakoitsija- ja toimittajavalinnat Urakoitsijavalinnat ja
rakentamispddtos
T Sopimusten hyviksyminen Allekirjoitetut sopimukset
H4.7 Ty6maavalvonnan jarjestaminen

T Madritelldan tybmaavalvonnan tarve ja tehtavat

O E Kilpailutetaan tydmaavalvonta Tarjouspyyntdasiakirjat,
tarjousvertailut
O e Laaditaan valvontasopimus Valvontasopimus
. Organisoidaan tydmaavalvonta sekd sovitetaan se yhteen tydmaan organisaation kanssa
O E Sovitaan laadunvarmistusmenettelyistd Muistio
H5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan rakentamisen valmisteluvaiheen sopimuksenmukaisuus Muistio
Tulos Rakentamispddtos ja urakoitsijavalinnat
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I RAKENTAMINEN
Rakentamisessa varmistetaan sopimuksenmukainen toteutus, tavoitteet tdyttava lopputulos sekd tarvittavat kiytts- ja ylldpitovalmiudet.

Lisaksi huotehditaan toimeksiantajan eduista ja rakennuttajavelvoitieisia seki teetetddn taydentdvit ja muut muutostydsuunnitelmat. Aikatau-
luvalvonnalia varmistetaan kohteen valmistuminen sovitussa aikataulussa.

Vastaanottovaiheessa tarkistetaan, ettd rakennus on tehty suunnitelmien mukaisesti ja toimii suunnitelizlla tavalla, Rakennuksen vaimistuminen
todetzan vastaanotossa.

Rakentamisvaiheeseen littyvat cleeilisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvin lakisdateiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huslehditiava sitg, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien signnosten ja
miédrdysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen rybtyvialld on oltava hankkeen vaativous huorioon ottaen riittavit
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huclehdittava myos siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tdyitdvat suunnittelijat ja
tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimiviila on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittéva asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL § 179)

Rakentamisen asignmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennustyémaalia pidetdan rakennustydn tarkas-
tusasiakirjaa. (MRL § 150 £)

Rakennushankkeessa on rakennuttajan, suunnittedijan, tydnantajan ja itsendisen tydnsuorittajan yhdessa ja kunkin osaltazn huolehdittava siita,
ettel tydsta aiheudu vaaraa tydmaalia tydskenteleville eika muilie tyon vatkutusplirissa oleville henkiidille, {YNa 20572005 § 3 . mom. )

Rakennuttajan on nimettévé jokaiseen rakennushankkeeseen hankkeen vaativuutta vastaava pétevd turvallisuuskoardinaatior. Turvallisuus-
keordinaattorin on huolehdittava 59 §:558 tarkoitetuista turvallisuutta ja terveellisyytté koskevista toimenpiteista. Rakennuttajan on huolehdit-
tava siitd, ettd turvallisuuskoordinaattoritla on riittiva patevyys, asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset huolehtia kyseessd olevasta
rakennushankkeesta, Rakennuttajan on varmistattava, ettd turvallisuuskoordinaattori huelehtii télle kuuluvista tehtévista, (VNa 205/2009 § 5)

Rakennuttajan tai muun, joka objaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi siséltyd ashestipurkutydtd, on huolehdittava ashestikartoituksen
tekemisesta. Asbestikartoitus on dokumentoitava ja se on luovutettava asbestipurkutydhdn ryhtyvin tybnantajan tai itsenaisen tydnsuorittajan
kayteddn, (VNG 788/2015 §7)

Purkutydn tehneen tydnantajan ia tydn tilanneen rakennuttajan on tehtdva tilan kayttoonottamisesta yhteinen asiakirja, jossa todetaan tifan
puhtaus ja jatkokdytdn turvallisuateen liivtyvit havainnot. (VNa 798/2015 §15)

Rakennuttajan on nimettdvs yhieiselle rakennustydmaalle paitoteuttaja. Kun rakennustybmaalle ei ele nimetty pidtoteutiajaa, vastaa raken-
nutlaja myds padtoteuttajalle kuuluvista veivellisuuksista. (VNa 20572009 § 6)

Rakennuttajan on huolehdittava, ettd rakennushanketta suunniteltaessa ja valmisteltaessa arkkitehtonisessa, rakennusteknisesss ja teknisten
Hrjestelmien suunnittelussa sekd rakennushankkeen toteuttamisen jirjestelyihin littyvassd suunnittelussa otetaan huomioon rakennustytn
toteuttaminen siten, ettd tyd voidaan tehdé turvallisesti ja aiheuttamatta haittaa tydntekijoiden terveydelle.Rakennuttajan on huolehditiava,
ettd vaarojen fa haittojen ennaltzehkiisy otetaan huomioon suynniteltaessa toiden ja tydvaiheiden ajoitusta, kestoa ja niiden yhteensovittamis-
ta. Rakennuttajan on sovitettava yhteen 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen suunnitelmien tdvtantédnpano, (VNa 2052009 § 7)

Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten turvallisuusasiakirja. Rakennuttajan on laadittava rakennustyon
toteutusta varten kirjalliset turvallisuussadnnét, Rakennuttajan on laadittava tydmaata koskevat kirjalliset menettelyohjeet. Rakennuttajan on
huclehdittava tdssd pykaldssa tarkoitettujen asizkirjojen tiytantdénpanon seurannasta. (VNa 205/2009 & 8)

Rzkennuttajan on huolehdittava, ettd 7 ja 8 &:ssd tarkoitettusen kirjallisten asiakirjojen tiedot ja niiden muutokset vilitetgén suunnittetijoille ja
paatoteuttajalie seka ettd tiedot, suunnitelmat ja niistd johtuvat turvaliisuustoimenpitaet kasitelldan yhteistydssd naiden kanssa ennen raken-
nustyon alkua ja tarvittaessa rakennusty&n aikana.

Rakennuttajan on varmistettava, ettd péitoteuttaja on tehnyt 10ja 11 $:s58 tarkoitetut suunnitelmat. {§10 Rakennustéiden turvallisuussuunnit-
tely, §11 Rakennustydmaan kéytdn suunnittelu} (ViNg 205/2009 § 9)

Lupaa tal muuta viranomaishyviksyntda edellyttavassa rakennustydssa tulee olla tydn suorituksesta ja sen faadusta vastaava tyonjchiaja,

jonka on tdylettivi vaativuusluokan mukainen kelpoisuus. Vastaava tybnjehtaja johtaa rakennusty6ta sekd huolehtii rakentamista koskevien
séanndsten ja malrdysten sekd mydnnetyn luvan ja hyvin rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava tydnjohtaja). Tarpeen
mukaan rakennusty&ssa tulee olla erityisalan tyénjohtajia sen mukaan kuin asetukselia sdddetaan. Rakennushankkeeseen ryhtyvin on haettava
vastaavan tyonjohtajan hyvaksymistd rakennusvalvonnalta ennen rakennustybn aloittamista. #MRL § 122, 122 a-f)

Rakennuttajan on laadittava ennen rakennushankkeen padttymisti rakennuskohteen yllapitoa, hushos, kunnossapitoa ja korjaamista koskevat
kirjalliset kayttd- ja huolto-ohjeet, jotka sisdltavat riittavat tybturvallisuus- ja terveystiedst, (ViNa 20572009 § 7}

Yhteistd rakennustybmaata johtavan tai valvovan rakennuttajan on huolehdittava siitd, ettd jokaisella sielld tydskentelevdlid on tydmaalla
liikkuessaan nakyvilld henkiltin yksiiivd kuvallinen tunniste. (Tydturvallisuusioki 2002/738, § 52a)

Rakennusta tai sen osaa ei saa oltaa kaytiéon ennen kuin rakennusvalvontaviranormainen on hyviksynyt sen loppukatselmuksessa kiyttodn
otettavaksi. (MRL § 153)

Vaiheen tuloksena syntyy vastaanottopdatds ja urakan vastaanotto.
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RR = rakennushankkeeseen ryhtyvin lakisdateiset velvollisuudet

Tunnus

i1
RR

RR

RR

14
14,1
RR

RR

RR

Valinta

Tehtdvat

Edellytysten toteaminen

Selvitetddn rakennushankkeen vaatimat ja riittdvat tosiasialliset edeliytykset hankkeen toteuttami-

seen

Urakoitsijavalinnat tehty ja urakkasopimukset laadittu, padloteuttaja nimetty ja riittavat
resurssit varmistettu

Toteutussuunnitelmat valmiit tarvittavassa laajuudessa
Rekennuttajan turvallisuuskoordinaattori on nimetty

Haitalliset aineet on selvitetty (maaperd, purkutyot)
Rakennustupa on mydnnetty ja lainvoimainen

Valmistelu

Csallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
Kaynnistdminen

Jarjestetaan rakennusalueen luovutus paatoteuttajalie
Jarjestetaan tilaajan ja urakoitsijan valinen kaynnistdmiskokous

Perehdytetaan rakennushankkeeseen ryhtyvdan sopimussuhteessa clevat urakoitsijat
kohteeseen

Huolehditaan, ett3 paitoteuttaja hyviksytidd viranomaisella tarvittavat vastuulliset tydnjohtajat

Husolehditaan, ettd paatoteutiaia hyviksyttas viranomaisella tarvittavat vastuuliiset tydnjoh-
tajat.

Tehdddn ennen rakennustdiden aloittamista kirjallisesti tydturvallisuutta koskevat suunnitelmat,
tarkistetaan niitd olosuhteiden muuttuessa ja pidetddn ne ajan tasalla

Laaditaan rakennuttajan turvallisuusasiakirjat {mikali ef ole viela laadittu}, tarkistetaan niita
olosuhteiden muuttuessa ja pidetddn ne ajan tasalia.

Tarkastetaan ja hyviksytddn urakoitsijan {aatima laadunvarmistussuunnitelma

Ryvaksytadn urakoitsijan laatima, toteutusmuotoon sopivs hankintapakettijako ja niité
palveleva suunnitelmien valmisturmisaikataulu

Suoritus

Viranomaistoimet

Kutsutaan koolle aloituskokous, jos se on katsottu rakennusiuvassa tarpeelliseksi

Jérjestetdan alottuskokous / tehd&adn aloitusiimoitus

Osallistutaan henkilokohtaisesti tai edustajan vélitykselld aloituskokoukseen

0

rn

Osallistutaan aloituskokoukseen

Jarjestetadn seurantakokoukset
Huolehditaan muiden viranomaiskokousten jarjestamisesta

Huolehditaan muut mahdoiliset fuvassa edellytetyt rakennuttajan toimenpiteet (esim.
erityismenettelyt, kosteudenhailinta)

Annetaan padtoteuttajalie tiedot yhieisella tyomaalla tydskentelevistd tifaajan tydntekijoistd,

jos tifaaja on luonnollinen henkitd.

Jos tyomaaila ei ole pddurakoitsijaa tai muuta pdatoteuttajaa, pidetadn ylid ajantasaista
luetteloa yhteiselld tybmaalla tydskentelevistd tydntekijbists ja tsengisistd tydnsuorittajista.

Huolehditaan kuukausittaisista iimoituksista verohallinnoile

0

E

Suoitetaan tilagjan antamien tietojen perusteella kuukausittaiset ilmeitukset Verohallinnelie

tilagjan ostamista ilmoitusvelvollisuuden piiriin kauluvista urskoista ja vuokratydvoiman
kéiytostd.

Tulas

Aloituskatselmuspdytikiria

Poytakiria

Turvallisuusasiakirja,
turvallisuussadnndt ja
menettelychjeet

Urakoitsifan laadunvarmis-
tussuunnitelma

Hankintapakettijako

Aloituskokouspdytakirja/
-iimoitus

Poytakirja
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14.2 Rakentamisen ohjaus ja valvonta

RR Huolehditaan rakennustydn valvonnasta, tydn tarkastamisesta ja todentamisesta sekd rakennus-
tuotteiden kelpcisuuden toteamisesta

T Tydmaavalvonnasta on erikseen sovittava yksityiskolsisten tehrdvaluetteloiden pohjaita
{maarakennustydt, rakennustekniset tyot, TATE-tyOt}

O Suaritetaan tyémaavalvonta visityiskohtaisten rehtavaluetteloiden pohjalta {maarakenus-
tyot, rakennustekniset tyit, TATE-tyGt)

Varmistetaan, etté rakennustuotteiden kelpoisuustaulukke laaditaan ja ettd materiaalit ja Rakennusiuotteiden

tuotteet tavitavat suunnittelmissa asetetut kelpoisuusvaatimukset kelpoisuustaulukko

Huclehditaan, etta tarkastusasiakirja laaditaan ja varmisielaan sen mukainen toiminta Tarkastusasialkirja
RR Huolehditaan, ettd rakennuttajan laatimien asiakirjojen tiedot ja niiden muutokset vélitetddn suun-

nittelijoille ja paitoteuttajalie ja ettd tiedot, suunnitelmat ja niistd johtuvat turvallisuustoimenpiteet
kisitelidan yhteistydssd ndiden kanssa ennen rakennustydn alkua ja tarvittaessa rakennusty@n

aikana
Valvotaan, elta pddteteuttaia tekee ennakioilmoituksen tydsucjeluviranomaiselle
RR Varmistetaan Tilaajavastuulain noudattaminen
Tarkistetaan Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset ja fain noudattaminen
RR Valvotaan, ettd piitoteuttaja huolehtit lainsdadinndn mukaisista muista tydturvallisuusvelvoitteis-
taan
Valvotaan, ettd pastoteuttaja huolehtii lainsaadarnon mukaisista muista tybturvallisuusvel-
voitteistaan
RR Huolehditaan, ettd jokaisella tybntekijald on tydmaalla liikkuessaan nikyvilld henkitdn yksiliiva

kuvallinen tunniste
Valvotaan tybmaan kutkulupajarjestelman toimivuutta

RR Huolehditaan, ettei ty8std aiheudu vaaraa tybmaalia tydskenteleville etla muille tydn vaikutuspiiris-
sd oleville henkilgille

Valvotaan tydmaan tytturvallisuuden toteuttamista huomiciden myds tydmaata ympardivat
katualueet ja naapuri

Suoritetaan rakennuttajan turvallisuuskoordinaatiorin tehtévit Muistio
T Varmiistetaan, ettd wrvallisuuskoordinaattosi huolehtii tille kuuiuvista tehtdvistd
Huolehditaan suunnitelmien ja muiden tietojen toimittamisesta tydmaalle

K Huoclehditaan etta dokumentoitu asbestikartoitus luovutetaan asbestipurkutyén suorittajatle
seka tybmaan kayitbon

K Huelehditaan eltd asbestikartoitus pidetdan ajan tasalla Mahdagliisien muutoksien
mukaisesti patvitetty
ashestikartoitus

K Laaditaan ashestipurkutydn padtyttyd yhteinen asiakirja tilan kaytiéonottamisesta, jossa Poyrakirja
todetaan tilan puhtaus ja jatkokayton turvallisuuteen littyvat havainnot

Hyvaksytetdan suunnitelma-aikataulut urakoitsijoilla Hyviksytty suunniteima-
aikarauiu

Huclehditaan mallikatselmusatkatauiun laadinnasta ja valvotaan sen toteutumista

O E Suoritetaan projektipankin paskayttajan tehtavit (kansiorakenteen laadinta ja ylldpito,
kéyttdjatunnuksien ja -oikeuksien hailinta, kayttokoulutus ja ohjzus)

Valvotaan rakentamisen atkaisia muutoksia

Jarjestetdan tyomaakokoukset P&ytakirja
Jarjestetdan ristedmispalaverit tyomagella ennen asenrusten aloitusta Muistio
Valvotaan, ettd pdétoteuttaja yhteensovittaa urakeitsijoiden tyét

Valvotaan lupaehtojen tdyttdmista

RR Tehdiin ilmoitus kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, jos rakennustydn jarjestamisessd tapah-
tutl olennaisia muutoksia

Tehdain ilmoitus kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, jos rakennustydn jérjestdmisessd  Hmoitus
tapahtuy clennaisia muutoksia.

RR Huolehditaan rakennustyén tarkastusasiakirjan pitdmisestd

Varmistetaan, ettd tydrmaalla pidetadn rakennustyon tarlastusasiakirjiaa Tarkastusasiakirja
RR Osallistutaan rakennushanikeelle madrittyihin katselmuksiin

Osaflistutaan katselmuksiin tydmaalla Muistio
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14.3

14.4
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14.6

14,7

14.8

149

Huolehditaan, ettd rakentamisen olennaiset tekniset vaatimukset tayttyvat

Ooo0oao

(]

- A A o

m

rey

mom

Vaivotaan hanldkeen Jaadun toteutuminen viranomaismaaraysten ja urakkasopimuksen
mukaisesti

Raportoidaan rakentamisen edistyrmisesti

Huolehditaan rakennuspaikkakohtaisest sellaisten rakennustuotteiden hyvaksyttdmisesta,
joilla ei ole CE-merkintda tai muuta tyyppihyvaksyntdd

Maksuliikenteen hoito

Seurataan urakoitsijoiden laskutusennusteen toleutumista

Laaditaan rahoitussuunniteima

Valvotaan hudjetin toteutumista

Tarkastetaan yksikkohintaurakan maarat

Tarkastetaan tyfurakan tunti- ja materiaalimaérdt suhteessa valmiusasteeseen
Tarkastetaan laskut

Hyvaksytaan laskut

Varmistetaan laskujen maksaminen

Alihankintojen valvonta

Arvioidaan aliurakoitsijoiden kelpoisuus

Hyvaksytdan urakeitsijoiden esittamat alihankkijat, laite- ja tuctevalinnat
Osaliistutaan katselmuksiin tehtaissa ja muissa tuotantolaitoksissa
Rakennuttajan ja kdyttdjan hankintojen valvonta

Ohjataan ja valvotaan sovitut rakennuttajan hankinnat

Varmistetaan tydturvallisuustiedon siirto rakennuttajan ja kaytigjan hankinnoista paaroteut-
tajalle

Yhteensovitetaan rakennuttajan fa kdyrtéjan hankinnat muohun rakentamiseen
Varmistetaan kunnallisteknisten fiittymien saaminen ajallaan

Liittymasopimusten valmistelu ja laadinta

Lisd- ja muutostdiden valvonta

Teetetdan tarvittavat lisé- ja muutostydsuunnitelmat

Pyydetdan lisa- ja muutostydtarjoukset

Kdsitelidan lisd- ja muutostyotarjoukset

Valmistellzan muutosten edeliyttdmat padtokset ja selvitykset aikatauluun sovittaen
Tiedotetaan suunnittelijoita ja urakoitsijoita muutoksista ja padtdksista

Toiminnan kdynnistamisesta ja rakennustydn yhteensovittamisesta sopiminen

Sovitaan toiminnan kdynnistdmisen ja rakennustydn yhteensovittamisesta taikataulu, tybalu-

eet, turvailisuus, puhtaanapito, viranomaisvaatimukset}
Laaditaan tai pdivitetdan riskikarteitus ja -analyysi
Yhteydenpito kdyttdjiin

Jarjestetdan sovitut kayttajdpalaverit

Jarestetdan tiedotustilaisuudet

Perustetaan sovitut internetsivut ja niiden yllpito
Hallitaan kayttdjdmuutoksia

Erikoistapauksista huelehtiminen

Kasitelldaan peikkeamat tvémaalia

Hankitaan asiantuntija-apu erikoistapauksiin {esim, konkurssiasial, merkittdval riitaisuudet)
Erikoistapausten jatkokasittely ja sogiminen

Hoidetaan selvitystiia- ja konkurssiasiat

Laadunvalvontadokumen-
taatio

Raportti

Hyviksyttimisdokumen-
taatio, tarkastusasiakivja

Raportti

Muistio

Péivitetyt turvaliisuus-
saannot

Afkatauly, tydturvallisuus

Liittymasopimukser

Tarjouspyyntd

Tilaus

Muistio

Riskianalyysi

internetsivusto
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14.10 Vastaanoton valmistelu

Alkataufutetaan vastaanottomenettely

O E Suoritetaan tydmaavalvonta yksityiskohtaisten tehtdvaluetieloiden pohjatta (maarakennus-
ty6t, rakenaustekniset tydy, telotekniset tydt)

Tarlkastetaan, ettd laitteet ja komponentit on hyvaksytty ja asennustapaiarkastukset suoritert-
tw

Osallistutasn yksittdisten koneiden ja laitteiden toimintakokeisiin ja tarkistusmittauksiin

Osallistutaan laitejarjestelmien koekayttaihin ja tarkistusmittauksiin
J&rjestetadn jarjesteimien testaukset ja koekuormitukset (yhteiskoekaytto)

Valvotaan rakennusautomatiikkalaitteiden tarkistusmittaukset

Tarkistelaan rakenteet ja pinnat, lasvittagssa tarkistusmittauksin

Jarjestetaan tilojen ennakkokatselmukset kayttgdnottos varten (kayttdjien ennakkokatse-
mukset ja Hmoitukset vastaanottovaimiudesta)

RR Huolehditaan, ettd rakentamisen tekniset vaatimukset tdyttyvat

Selvitetdsin rakennuksen vastaanottokelpoisuus urakkakohtaisesti ennakkotarkastuksin
(laitejdrjestelmat, rakenteet, ulat, pinnat)

RR Huolehditaan piha- ja istutussuunnitelman toteutumisesta sekd rakennuksen ldhiympdristén
viimeistalystad

Huolehditaan piha- fa istutussuunnitelman toteutumisesta seké rakennuksen lahlympariston
viimeistelysta

AR Huokehditaan rakennuksen kdyttd- ja huolto-ohjeen laatimisesta

Tarkastetaan kaytib- ja huolto-ohjeet sekd huoltokirjan vaimins

Tarkastetaan tarkastusasizkirjan merkinnat

Varmistetaan viranomaiskatselmusten suorittaminen

RR Huolehditaan leppukatselmuksen toimittamisesta riittdvan ajoissa ennen rakennuksen aiottua
kaytidonottoa

Huolehditaan, ettd pastoteutiaja pyytia loppukatselmuksen toimittamista riittavan ajoissa
ennen rakennuksen aiottua kdyitdénotioa.

Sovitaan vastaanctiotarkastusten pitdmisesta

T Varmistetaan isannginti- ja huoliotoimen organisointi
Sovitaan huoltotoimenpiteiden seurannasta
Sovitaan tietomailin tallentamisesta ja vllépidosta
Sovitaan projekiipsnkin kaytonaikaisesta kaytosta
Tarkastetaan urakoitsijoiden luovutusasiakirjat
Tarkastetaan suunnittelualojen leppupiinsstukset
Varmistetaan yllapito- ja kdyttdhenkildkunnan koulutus

O E Jarjestetdan yliapito- ja kdyttdhenkildkunnan koututus

E Varmistetaan tifaajan kayttdsopimukset ja vakuutukset

Jarjestetaan tilojen vastaanotteAuovutus kayttajille

OoQd

E Jarjestetdan palautetilaisuus hankkeen osapuolilie

Vastaanottovaiheen
aikataulu

Katselmuspoytdkizjat

Tarkastusdokumentit:
asennuystapa, toimintakoe-
valmius

Toimintakoelistaukset:
koekdytot

Tarkastusdokumentit:
vhteiskoekaytto

Testimittaukset,
kuormituskokeet
Virhe- ja puuteivetielot

Kéyttajan vithe- ja puute-
juettelot

Virhe- ja puuteluettelot

Tarkastusasiakirjan
yhteenveto

Muistio

Muistio

Koulutussuunnitelma ja
-aikataulu

Poytakirja

Muistio
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15
151
RR

RR

15.2

15.3

Tulos

Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Urakan vastaanotto

Huolehditaan rakennustydin valvonnasta, tydn tarkastamisesta ja todentamisesta seka rakennus-
tuotteiden kelpoisuuden toteamisesta

0 E Suoritetaan tydrmaavalvonta yksityiskohtaisten tehtdvaluetteloiden pohjalta imaarakennus-
tydt, rakennustekniset tydt, talotekniset tydo)

Varmennetaan rakennusvalvontaviranomaisen arkistoon toimitettava tarkastusasiakirjan yhteenve-
to allekirjoituksella ja nimen selvennykselld

T Varmennetaan tarkasiusasiakirjan yhteenveto allekirjoituksin ja huolehditaan, et paato-
teutiaja toimittaa sen rakennusvalvontaviranomaisen arkistoon.

Johdetaan vastaanottokokousta Vastaanottotarkastuksen
poytakirja

Sovitaan, kuka vastaa pastoteuttajan velvoitteista ja tySturvallisuudesta vastaanoten jilkeen
Huglehditaan kiytto- ja huolto-ohjeiden luovuttamisesta yllapito-organisaatiolie
Huolehditaan urakkaan kuuluvien kayttd- ja varaosien luovuttamisesta

Siirretadn rakennuksen yllapitovastuu yilapito-organisaatiolle

Todetaan urakkasuorituksen sopimuksenmukaisuus

Esitetddn pidateitdvaksi virheitd ja puutteita vastaan maksusuorituksia jz esitetadn muut
rakennuitajan vaatimukset

Sovitaan puutteiden korjaamisesta ja jalkitarkastuksesta
Yarmistetaan, eltd kohteen vakuutus jatkuu katkeamatta
Sovitaan tybaikalsen vakuuden vaihtamisesta takuuajan vakuuteen
Tehd&an vastaanotiopditisesitys
T Vastaanottopaatos Vastaanottopadtos
Vastaanoton jalkeiset tehtivit
Tarkastetaan, eftd vastaanoton virheet ja puutteet on korjattu
Jarjestesdan jalkitarkastukset Poytakina
Huolehditaan, etta muut vastaanotossa sovitut toimenpiteet on tehty
Tatoudellinen loppuselvitys
Pidetadn taioudellinen loppuselvitys ja tehdaan siind tarvittavat selvitykset Poytakirja
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
T Todetaan rakentamisvaiheen sopimuksenmukaisuus Muistio

Vastaanottopddtds ja urakan vastaanotto
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J

KAYTTOGNOTTO

Kayttdonotossa varmistetaan jarjestelmien toiminta ja annetaan kaytdn opastus.

Vaiheen tuloksena rakennus otetaan kiyttton,

Tunnus
J1i

12

13

la
141

4.2

i5

Tulos

Valinta
O E
1 E
O E
O ¢
[0 E
O E
O E
O E
b E
O E
O E
1 E
0 E
O E
O E
7
[ E
1 E

Tehtdvit Tulos
Edellytysten toteaminen

Viranomaisen kayttéonottolupa mydnnetiy

Valmistelu

Laaditaan kaytidonotto- ja muutioaikatauiu

Kayttodnoton suunnitielu kayttéjalahtoisesti (esim, kdyttdjaryhman organisoint, kéyttdén-
ottavaiheen kekouskdytanndt, kéyttdjén liittymatilaukset ja hankintatoimi, kiyitijén omat
asennukset, vitheiden ja puutteiden korjaaminen, vucrovaikutus ja viestintd kiyttajan hen-
kilgstolle, muutto-opas, kiinteistocepas, tydymparistovalmennus, tilojen esittely kayitajalle,
huone- ja laitekohtaiset kiyttbopasteet)

(sallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
Lazditaan tai paiviteladn riskikartoitus ja -analyysi Riskianalyysi

Kéynnistaminen

Suoritus
Kayttdonoton chjaus
Seurataan kayttdonoton ajan kiinteistén toimintaa Raportti

Tarkastetaan jirjesteimien suunnitelmien mukainen toiminta ja sdadot todellisissa kayttgolo-
suhteissa urakoitsijan ja‘tai kiinteistdhuollon toimittamien raporttien mukaan

Huolehditaan kdyttddnoton asiantuntijatehtdvien suorittamisesta
Varmistetaan yliapito- ja kayttdhenkilokunnan koulutus

Varmistetaan muuton ja kdyltdjan muutostdiden puhtaudenhallinta
Organisoidaan kdyttajan kayttéoncttoryhma ja jarjestetaan sen kokoukset

Varmistetaan kdyttajin hankintatoimen sujuminen {esim. llittymatilaukset, kalusteet, varus-
teet, laitteet, kiyttdjapatvelut, asennukset}

Avustetaan kaytigjad hankintatoimen hoitamisessa seké toimitusten valvonrassa sovitta-
vassa Iazjuudessa (esim. littymatlaukset, kalusteet, varusteet, laitteet, kayttdjapalvelut,
asennukset)

Avustetaan kayttdjas hankkeeseen liittyvasss vuorovaikutuksessa ja viestinnassa kayttdjan
henkilostin suuntaan

Avustetaan kayttajin henkilostén muutto-oppaan toimittamisessa
Jarjestetdan kayttajien koulutus ja opastus

Avustetaan kiinteistdoppaan toimittamisessa

Avustetaan tyoymparistévalmennuksessa

Esiteflddn valmiita tiloja kayttdjalie

Yildpidon Jdrjestiminen

Varmistetaan isanndinti- ja huoltotoimen organisointi

Huclehditzan luovutusdokumenttien toimittamisesta yildpito-organisaatiolle
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen

Varmistetaan kdyttdjatle luovutettavien tilojen sepimuksenmukaisuus
Sovitaan ertkseen kiyttajin ehdottamiin lisd- ja muutostdihin littyvists tehtvista

Rakennuksen kéyttddnotto

FL i marashua 20177 Rakennustieta Oy & RARLE ry ja Rakennustictosadtia R15 2017



RT 10-11284 LVI03-10619 SIT 13-610143 KH X4-00651 Infra 053-710187 ohjeet - 31

K TAKUUAIKA
Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, tehdddn takuuajan siddst, piderdan tarvittavat tarkastukset ja korjataan mahdolliset puutteet.

Vaiheen tuloksena syntyy piitds takuuajan velvoitteiden hyviksymisestd ja takuuajan vakuuden palauttamisesta.

Tunnus  Valinta  Tehtdvat Tulos
K1 Takuuajan tehtévat
Kerdiddn kdyutéjilia tiedot tekuuaikaisista puutteista ja muista havainnoista
Korautetazn kaytidd haittaavat havaitut viat tarvittaessa valittomasti
Pyydetddn huolto-organisaatiolta selvitys energiatavoitteiden toteutumisesta
g & Sowvitaan ja huolehditaan tarvittavat jatkotoimenpitest energiatavoitteiden saavuttamiseksi
Valvotaan, ettd takuuajan huoliot tehdaan ajallaan
Valvotaan takuuaikana tehtavaksi sovittujen téiden suoritusta
[ & Huolehditaan kulutusten vertaamisesta tavoitteisiin ja tarvittavista jatkotoimenpiteista
Seurataan vastzanottotarkastuksessa kirjattuja takuuajan huomautuksia
o E Jérjestetdan takuuajan vilitarkastukset valmisteluineen, kokouksineen ja jalkitarkastuksineen Pdytakira

Jarjestetddn takuutarkastus valmisteluineen, kokouksineen ja jalkitarkastuksineen vimeis- Poytakina
taan ennen takuuajan {ilkivastuun) padttymistd

J E Jarjestetadn mahdolliset pidemman takuun tarkastukset valmisteluineen, kokouksineen ja Paytakirja
jalkitarkastuksineen

O E Kasitelldan erikoistapaukset (esim. konkurssiasiat, merkittavat rakuuajan riidat) sekd hanki-
taan niihin tarvittava asiantuntija-apu ja selvitykset

PEatosesitys takuuajan velveitteiden hyvaksymisestd ja takuuajan vakuuden palauttamisesta  PadtGsesitys

Tulos Paatds takuvajan velvoitteiden hyviksymisestd ja takuuajan vakuuden palauttamisesta  Pdatos
K2 Takuuajan jétkeiset tehtévit
gt Hoidetaan jatketun takuuvastuun aiheuttamat toimenpiteet

O E Holdetaan palautejarjestelmien mukaiset tehtivit

o ¢k Valvotaan vakuudettornan takuun toimivuutta

K3 Kéyttdjdpalautteen hankinta
1 E Huolehditaan kayttajapalautteesta sovitun ajan kulutiua Raportti
Tulas Pagtokset takuuajan velvoitteiden hyviksymisestd ja takuuajan vakuuden palauttamises-
ta
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KIRJALLISUUTTA
Lait ja asetukset

Laki julkisista hankinnoista ja kdytdoikeussopimulsista. Suomen
saadbskokoelma 1397/2016. (KT TEM-23728, LVITEM-00606, SITTEM-
620128, KH TEM-10773, Infra TEM-720273.395)

Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyd-
voimaa kiytettdessd. Suomen sadddskokoelma 1233/2006. (RT TEM-
21740, VI TEM-00817, KH TEM-107886, Infra TEM-720280, seurattu
sddadbkseen 7072017 asti. 4 )

Maankdyttd- ja rakennuslaki. Suomen sdsdoskokoeima 132/1999.
{(RT ¥M1-21727, LVI YM-00G05, SIT YM-620127, KH YM-10772, infra
YM-720272, seuratty sdddokseen 254/2017 asti. 45 s

Tybturvallisuuslaki. Suomen saadoskokoeima 738/2002. (RT STM-
21543, LVI STM-00493, KH STM-10639, Infra STM-720174, seurattu
saddikseen 364/2013 asti, 12 5)

Valtioneuvoston asetus asbestityén turvallisuudesta. Suomen saidés-
kokoelma 798/2015. (RT TEM-21660, LVi TEM-00573, KH TEM-10730,
Infra TEM-720243. 3 5.}

Valtioneuvoston asetus rakennusty&n turvailisuudesta. Suomen
sdadoskokoelma 205/2009. (RT STM-21419, LVI STM-00414, KH STM-
10548, Infra STM-7 20072, seurattu séddokseen 52572013 asti, 16 5.)

Laki erdiden rakennustuotteiden tustehyvaksynndstd. Suomen sé&é-
déskokeelma 954/2012. (RTYM1-21678, LVIYM-00581, KH YM-10744,
Infra YM-720253, seurattu saddokseen 1068/2015 asti. 5s.)

Arvonlisdverolaki. Suoman sddddskokoelma 1501/1993,

Laki verotusmenettelystd. Suomen saddoskokoelma 1558/1995.
Ymparistoministerio

RakMiK A4 Rakennuksen kiytts- ja huolto-ohje. Maardykset ja ohjeet
2000, Ympédristiministerid, asunto- ja rakennusosasto. Suomen
rakentamismiidrayskokoelma, (RT RakMK-21155, LVl RakMK-00234,
SIT RakMK-626020, KH RakMK-10341.45.)

Valtioneuvoston asetus rakentamisen syunnittelutehtavien vaati-
vuusluokkien mdardytymisestd. Suomen saddoskokoelma 214/2015.
(RT YM1-21638, LVI YM-00555, SIT YM-620106, KH YM-10711, infra
YM-720228.45)

Ymparistéministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista
ia selvityksistd. Suomen sadddskokoelma 216/2015, (RT ¥YM1-21639,
VI YM-00550, SIT YM-620107, KH YM-10712, Infra YM-720229. 3 5.}

Ymparistéministerion ohje rakentamisen suunnittefutehtiavien vaa-
tivuusluokista. YM1/601/2015. {RT YM2-21640, LVI YM-00557, SIT
YM-620108, KH YM-10713, Infra YM-720230.13 5.)

Ymparistoministerion ohje rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuu-
desta, YM2/601/2015. (RT YM2-21641, LYI YM-Q0558, SIT YM-620109,
KHYM-10714, Infra YM-720231.85.)

Ympdaristdministerion ohje rakentamista koskevista suunnitelmista
ja selvityksista, YM3/601/2015, (RT YM2-21642, LVi YM-00559, SIT
YM-6207110, KHYM-10715, Infra YM-720232. 7 5.}

Ymparistdministerion ohje rakentamisen ty&njohtoiehtdvien vaa-
tivuusluokista ja tydnjohtaiien kelpoisuudesta, YM4/601/2015.
(RT YMZ2-21643, LVI YM-00560, SIT YM-620111, KH YM-10716, infra
YM-720233, Ratu YM2-21643. 4 5)

Ymparistéministerion ohje rakennustydn suorituksesta ja valvon-
nasta, YMS5/601/72015, (RT YM2-21644, LVIYM-00561, SIT YM-620112,
KHYM-10717, infra YM-720234, 18 5.}

Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen sekd eri suunnittelualojen tehtiava-
luettelot ovat yhteistydssa laatineet:
Arkkitehtitoimistojen Liitto ATL ry

RAKLIry

Sahkdsuunnittelijat NSS ry
Rakennusteoflisuus RT ry
Rakennuttajotoimisiojen Litto RTL ry
Sisustusarkkitehdit 510 ry

Suomen Valotekniflinen Seura ry
Suunnitteks- ja konsultointiyritykset SKOL ry
Sahkd- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry
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